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|. TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU
1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMIi

V tizemi je vymezena hranice zastavéného tzemi (dale ZU). Zastavéné Gizemi bylo
stanoveno k 1. 1. 2012. Prub¢h hranice je zobrazen ve vykrese ¢. Al. Vykres zakladniho
¢lenéni.

2. KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE A OCHRANA A ROZVOJ
HODNOT UZEMIi

2.1. Koncepce rozvoje uzemi

Zakladni koncepce rozvoje uzemi:

* rozvoj ploch pro bydleni a vyroby pievazné v centralnim izemi, ndvaznost nové
vymezenych zastavitelnych ploch na stavajici stabilizované plochy,

» stabilizace ploch pro individudlni rekreaci s minimalizaci rozsahu novych ploch, a to
V navaznosti na zastavéné tizemi,

* plochy bydleni v ndvaznosti na stavajici zastavbu a ve vztahu k jiz existujicim mistnim
komunikacim a inZzenyrskym sitim,

* plochy pro vyrobu soustiedéné v jihozdpadnim segmentu Gzemi,

* doplnéni ploch vetejné vybavenosti (dopravni a technicka infrastruktura),

* doplnéni novych vetejnych prostranstvi jakozto novych nebo rozsitenych obsluznych
komunikaci,

* navrh komunikaci v krajin¢,

* doplnéni mistnich tras inzenyrskych siti v ndvaznosti na stavajici koncepci veiejné
infrastruktury, vystavba vodojemu, vodovodu a splaskové kanalizace,

* respektovani vyvazeného charakteru krajiny (ZPF — PUPFL — mimolesni zelen —
urbanni funkce), ponechéani ve stavajicim stavu,

* ochrana a rozvoj zelen¢ v krajiné, plo$né a liniové, véetn¢ ochranné zeleng,

* vymezeni uzemni rezervy pro vodni nadrz Klesténice,

« vymezeni ploch pro USES.

2.2. Ochrana hodnot uzemi
Ochrana hodnot je zobrazena ve vykrese ¢. A2a. Hlavni vykres.

2.2.1. Urbanistické hodnoty

Urbanistickou hodnotou jsou historicka jadra sidel (ndvsi, statky, rybniky, drobna
architektura), nejstarS§imi jadry osidleni jsou klaster a navsi ve Starém Zajecove, v Nové Vsi,
vV Horni Kvani a na Cihadle.

2.2.2. Architektonické hodnoty

V tizemi byly zaznamenany tyto architektonické hodnoty:

Budovy

Vyznamné a verejné budovy:

« klaster Svata Dobrotiva — goticky kostel, objekt klastera barokizovany (t€Z nemovita
kulturni pamatka),

* kaple na navsi Starého Zajecova (t€Z nemovita kulturni pamatka) — pted r. 1800,

* objekt byvalé posty,
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* byvaly mlyn (dnes pila) — patrova barokni stavba, ve Spatném stavu,
* hibitov a klasicistni objekt marnice — z konce 19. stoleti, ndhrobky,
» dam V Hamburku — hostinec z mezivale¢ného obdobi,

» zakladni Skola (budova z r. 1880),

* Lidovy diim (1924 — 1925).

Obytné objekty:

» diim na hrazi ve Svaté Dobrotivé,

* roubena lidova architektura,

* zdéna lidova architektura (zeméd¢€lské usedlosti, chalupy) — napt. Stary Zajecov, Nova
Ves, statek ¢.p. 1 (p.€. 250/1 k.4. Zajecov),

* dim na p.¢. 142 v Kozojedech — pravdépodobné z obdobi raného baroka,

* délnicka kolonie z konce 19. stoleti na svahu pod Starym ZajeCovem,

« délnicka kolonie z 2. pol. 19. stol. v Kozojedech.

Hodnoty v parteru:

Pomniky:

» pomnik padlym v 1. sv. valce u kldStera (A. Lhotak, 1924),
» pomnik padlym v 1. sv. valce v Kozojedech (1938),

« pomnik umuéenym v 2. sv. valce u ZS (1946),

» pomnik PTP u aredlu Vojenskych lest a statki.

Sochy a krize:

* kiiZ na névsi Starého ZajeCova (t€Z nemovita kulturni pamatka),
* kiiz u cesty ze Starého Zajecova ke hibitovu,

» kiiz na hlavni kiiZovatce v lokalit¢ Svata Dobrotivy,
* socha sv. Jana Nepomuckého u klastera (1709),

* kiiz pted klasterem,

* kiiz v lokalité Nad bazénem,

* kiiZ na navsi v Nové Vsi poskozeny (jen sokl),

* dva kiize na konci Nové Vsi,

* ktiz na navsi Horni Kvané,

* kfiZ na ndvsi Vitinka.

2.2.3. Ochrana prirodnich hodnot

Uzemni plan nad ramec pravni ochrany prvka piirody a jednotlivych lokalit provadi
ochranu ekosystému formou vymezovani ploch pro uzemni systém ekologické stability.

Dale jsou vymezeny hodnotné porosty nelesniho typu v krajin€ (plosna a liniova zelen),
které¢ je tieba zachovat.
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2.3. Plochy dle zptsobu vyuziti a dle vyznamu

Plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti a dle vyznamu jsou zobrazeny ve vykrese
¢. A2a. Hlavni vykres.

2.3.1. Plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti

Pii zpracovani UP Zaje¢ov byly pouZity plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti:

Plochy bydleni: Bydleni kolektivni (BK)
Bydleni individualni (BI)
Plochy rekreace: Rekreace rodinna (RR)

Plochy obc¢anského vybaveni: Obcanské vybaveni (OV)
Obcanské vybaveni — sport (OS)
Obcanské vybaveni — hibitov (OH)
Obcanské vybaveni — zelen (0Z)

Plochy vefejnych prostranstvi: Veftejna prostranstvi (VP)
Veftejna prostranstvi — zeleni (VZ)
Plochy smiSené obytné: Smisené obytné plochy (SO)

Plochy dopravni infrastruktury: ~ Dopravni infrastruktura — pozemni komunikace (DK)
Dopravni infrastruktura — parkovisté (DP)
Plochy technické infrastruktury:  Technickd infrastruktura (TT)

Plochy vyroby a skladovani: Vyroba — primyslova vyroba a skladovani (PV)
Vyroba — zemédélska vyroba (ZV)

Plochy smisené vyrobni: Smisené vyrobni plochy (SV)

Plochy vodni a vodohospodaiské: Vodni a vodohospodaiské plochy (VH)

Plochy zemédélské: Zemédéelské plochy (ZP)
Zemédélské plochy — zahrady (Z22)

Plochy lesni: Lesni plochy (LE)

Plochy pfirodni: Ptirodni plochy (PP)

Plochy smiSené nezastav. izemi: SmiSené nezastavéné plochy (SN)

Plochy tézby: Plochy tézby nerostt (TE)

Plochy jsou v grafické ¢asti rozliSeny barvou plochy.

2.3.2. Plochy dle vyznamu

Pti zpracovani izemniho planu Zajecov byly pouzity néasledujici plochy dle vyznamu:

* stabilizované plochy — plochy, kde se navrhované vyuziti shoduje se stavajicim
vyuzitim, vyuziti téchto ploch bude v budoucnu shodné se sou¢asnym vyuzitim
S moZnosti zahuStovani zastavby v mistech, kde to umoZni Podminky pro vyuZziti
ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

* ndvrhové plochy — plochy, kde se navrhované vyuziti neshoduje se stavajicim vyuzitim;
zahrnuji: zastavitelné plochy, plochy pfestavby, plochy v krajin€ s navrzenou zménou
vyuziti,

* plochy uzemnich rezerv.

3. URBANISTICKA KONCEPCE

3.1. Zakladni urbanisticka koncepce

Nové plochy zastavby budou situovany v navaznosti na zastavéné tizemi po obvodu sidla
S maximalnim vyuZitim stavajicich komunikaci.

Rozvojové plochy (zastavitelné a plochy piestavby) jsou ur€eny pro bydleni, individudlni
rekreaci, obC¢anské vybaveni nevefejného charakteru, vefejné prostranstvi (komunikace,
zelen), dopravni a technickou infrastrukturu (ipravy komunikaci, parkovisté, vodojem),
smiSené obytné plochy a plochy smisené vyrobni.
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3.2. Navrh rozvoje tizemi

Rozvoj jednotlivych sidel je feSen takto:

Stary Zajecov

* plochy pro bydleni na severnim a jiznim okraji sidla BI 1, BI 5, Bl 7, BI 8 mimo
zastavéné Uzemi, V ndvaznosti na néj, doplnény zastavbou proluk BI 2 az BI 4, Bl 6;

* dopliujici plochy zahrad ZZ 1 a ZZ 2,;

* vetejné prostranstvi VP 1 vymezeno pro komunikaci pro obsluhu plochy Bl 8.

Pod Kozojedy

* plochy pro bydleni propojujici samostatna zastavéna uzemi Zajecova a Kozojed,
ucelena lokalita BI 9 az BI 14 a samostatna BI 15;

* vefejné prostranstvi VP 2 vymezeno pro komunikaci pro obsluhu ploch Bl 9 az BI 14,
doplnéno vetejnym prostranstvim se zeleni VZ 1,

» vetejné prostranstvi VP 11 jako rozsiteni stavajici komunikace.

U Hamburku

* ucelend lokalita ploch pro bydleni BI 21, Bl 22, Bl 31, Bl 32, navazujici na plochu pro
bydleni doplnéné socidlnimi sluzbami SO 1, vefejnym prostranstvim s komunikaci
VP 4 a vetejnymi prostranstvimi se zeleni VZ 3 az VZ 5;

* plochy pro bydleni v prolukach BI 18 az BI 20, Bl 23, Bl 24,

* plocha vetejné zelené¢ VZ 2 na misté byv. rybnika ,,V rybnice®.

Nad bazénem
* plochy pro bydleni v ndvaznosti na pateini komunikaci BI 25 az BI 30;
* vefejné prostranstvi VP 5 vymezeno pro komunikaci pro obsluhu plochy Bl 25.

Vyrobni zéna
* plochy smisené vyrobni SV 1 a SV 2, v¢etné plochy ochranné (vetejné) zelené¢ VZ 7.

Klaster Svata Dobrotiva

* plocha pro obnovu klasterni zahrady OZ 1,

* plochy pro obsluzna parkovist¢ DP 2 a DP 3;
* plocha pro obnovu rybnika VH 2.

Nad mlynem
* plochy pro bydleni BI 33;

* plochy pro rodinnou rekreaci RR 1 a RR 2, doplnéné prodlouZenim mistni komunikace
a obratistém VP 6;
* vodni plocha VH 1.

Nova Ves
* plochy pro dvé to¢ny na konci slepych komunikaci VP 3 a VP 8.

Dolni Kvan
* plochy pro bydleni v ndvaznosti na zastavéné tizemi BI 34 az BI 37;
* plocha pfestavby aredlu Vojenskych lesti na nové obytné nebo obchodni funkce SO 3.

Ze ZajeCova do Horni Kvané
* plochy pro bydleni podél stavajici komunikace BI 16, Bl 17, Bl 39 az BI 41,
* vetejna prostranstvi VP 7, VP 9 a VP 10 zajist'ujici ptistup k zadnim parcelam;
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* plocha pro rozsiteni zahrad ZZ 3.

Horni Kvai — jih

* plochy pro bydleni v ndvaznosti na zastavéné tizemi Bl 42 a Bl 43;
* plocha pro vodojem TI 1.

* dopliujici plocha zahrad ZZ 4.

Horni Kvan — sever
* plochy pro bydleni v ndvaznosti na zastavéné izemi Bl 44 a Bl 46;
* plocha smiSena obytna SO 2 s moznosti kombinace se zemédé€lstvim nebo vyrobou.

Kozojedy
* plochy pro bydleni v ndvaznosti na zastavéné izemi BI 47, Bl 57 a Bl 58;

* plochy pro bydleni v prolukach zastavéného uzemi BI 48 az BI 56.

Cihadlo
* plochy pro bydleni BI 59 az BI 61.

3.3. Zastavitelné plochy a plochy prestavby

3.3.1. Plochy bydleni
Bydleni individualni (BI)

Zahrnuje zastavitelné plochy: Bl 1 az Bl 37, Bl 39 az BI 61.

3.3.2. Plochy rekreace

Rekreace rodinna (RR)
Zahrnuje zastavitelné plochy: RR 1 a RR 2.

3.3.3. Plochy obéanského vybaveni

Obcanské vybaveni — zelen (OZ)
Zahrnuje plochu piestavby: OZ 1.

3.3.4. Plochy verejnych prostranstvi

Verejna prostranstvi (VP)
Zahrnuje zastavitelné plochy: VP 1 az VP 11.

Verejna prostranstvi — zelen (VZ)
Zahrnuje zastavitelné plochy: VZ 1azVZ5aVZ7.

3.3.5. Plochy smiSené obytné

SmiSené obytné plochy (SO)
Zahrnuje zastavitelné plochy: SO 1 a SO 2.
Zahrnuje plochu pfestavby: SO 3.

3.3.6. Plochy dopravni infrastruktury

Dopravni infrastruktura — parkovisté (DP)
Zahrnuje zastavitelné plochy: DP 2 a DP 3.
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3.3.7. Plochy technické infrastruktury

Technicka infrastruktura (T1)
Zahrnuje zastavitelnou plochu: TI 1.

3.3.8. Plochy smiSené vyrobni

SmiSené vyrobni plochy (SV)
Zahrnuje zastavitelné plochy: SV 1a SV 2.

3.3.9. Plochy sidelni zelené

Zemédélské plochy — zahrady (Z2)
Zahrnuje zastavitelné plochy: ZZ 1 az ZZ 4.

3.4. Systém sidelni zelené

Zastavéné izemi jadrového tzemi Zajeova disponuje vyznamnymi stavajicimi plochami

sidelni zelené.

» Stavajici sidelni zelenl vefejné piistupnd je vymezena plochami, zafazenymi do
Vertejnych prostranstvi — zelent (VZ) a ¢astecné plochami Verejna prostranstvi (VP)

V rozsahu mimo plochu vlastnich komunikaci. Dal§i hodnotna zelen je v rdmci sidla
(i krajiny) vymezena plo$nymi a liniovymi prvky stavajici zelené, uvedena v ramci
ochrany hodnot tizemi.

» Stavajici sidelni zelen vyhrazend a soukroma je reprezentovana zahradami u rodinnych
dom (v ramci ploch BI), samostatnymi nezastavitelnymi zahradami (v rdmci ploch
ZP), plochami zelen¢ na pozemcich bytovych domi (v ramci ploch BK) a na
pozemcich ob¢anského vybaveni (v ramci ploch OV, OS a OH).

Systém sidelni zelené bude doplnén nasledujicimi plochami a liniovymi prvky:
* plochami vefejné zelené VZ 1azVZ5aVZ7,

* plochami zahrad ZZ 1 az ZZ 4,

* plochami zelené s ochrannou funkci — ochrana pted vlivy Zivo¢i§né vyroby,

* liniovymi prvky zelen€ podél komunikaci.

Pti rozhodovani v izemi je nezbytné dbat o to, aby v ramci ploch s rozdilnym zplsobem
vyuZiti, jejichZ hlavni vyuziti neni ur€en pro zelen, kde se vSak plochy vetejné pfistupné
zelené nachazeji, byly tyto plochy zelen& zachovany a po doziti obnoveny.

Systém sidelni zelené je zobrazen ve vykrese ¢. A2a. Hlavni vykres.

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

4.1. Dopravni infrastruktura

Zasady usporadani dopravni infrastruktury jsou vyjadieny ve vykrese ¢. A2b. Vefejna
infrastruktura — koncepce dopravni infrastruktury.

4.1.1. Silni¢ni sit

Sit’ silnic I1. a I1I. tFidy a sit navazujicich hlavnich mistnich komunikaci je
stabilizovana, budou provadény pouze Upravy Sitkového usporadani v rameci stavajicich ploch
Dopravni infrastruktura — pozemni komunikace DK a Vetejna prostranstvi VP.

Kategorie silnic III. tfidy — S 7,5.

Pfi umist'ovani staveb v zastavéném tizemi v blizkosti silnice bude respektovan odstup
od silnice v rozsahu odpovidajicim ochrannému pasmu silnice mimo zastavéné tizemi.
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4.1.2. Komunikaéni sit’

Jsou navrzeny mistni komunikace v rdmci ploch vetejnych prostranstvi:

VP 1 — vefejné prostranstvi pro umisténi mistni komunikace pro obsluhu plochy BI 8

VP 2 — vetejné prostranstvi pro umisténi sit€¢ mistnich komunikaci pro obsluhu ploch
Bl19, Bl 10, BI 11, Bl 12, Bl 13a Bl 14

VP 3 — vetejné prostranstvi pro umisténi to¢ny na konci slepé mistni komunikace

VP 4 — veiejné prostranstvi pro umisténi sit¢ mistnich komunikaci pro obsluhu ploch
Bl 21, Bl 22, B1 31, B1 32,SO 1

VP 5 — veiejné prostranstvi pro umisténi mistni komunikace pro obsluhu plochy BI 25

VP 6 — vefejné prostranstvi pro umisténi mistni komunikace pro obsluhu ploch RR 1 a
RR 2 a to¢ny na konci slepé mistni komunikace

VP 7 — vetejné prostranstvi pro umisténi mistni komunikace

VP 8 — vefejné prostranstvi pro umisténi toény na konci slepé mistni komunikace

VP 9, VP 10 — vetejna prostranstvi pro umisténi mistni komunikace pro obsluhu plochy
Bl 41

VP 11 — vefejné prostranstvi pro rozsifeni mistni komunikace

Sitkové uspotadani stavajicich mistnich komunikaci je stabilizovano a nové navrhované
komunikace budou feSeny jako dvoupruhové. Komunikace funkéni ttidy C3 budou feSeny
s sitkou jizdniho pruhu 3,0 metru (MO 8).

4.1.3. Hluk z dopravy

Nastane-1i u nové vystavby u stavajicich pozemnich komunikaci potieba provadét
opatfeni k odstranéni negativnich vlivil ze silni¢niho provozu na pozemnich komunikacich,
budou je provadét vlastnici nemovitosti svym nékladem.

4.1.4. Doprava v klidu

Byla navrZena parkovisté:
DP 2 — vystavba parkovacich stani u klastera
DP 3 — vystavba parkovisté u klaStera

4.1.5. CyKklisticka a pési doprava, komunikace v krajiné

Budovani u¢elovych komunikaci, cyklotras, cyklostezek a péSich komunikaci je mozné
V ramci stavajicich a navrzenych ploch pro dopravu a vetejnych prostranstvi.
Byla navrZena ucelova komunikace spojujici Kozojedy a Horni Kvai.

4.1.6. Navrzena ochranna pasma dopravni infrastruktury

Z koncepce Uzemniho planu vyplyvaji nasledujici ndvrhy ochrannych pasem dopravni
infrastruktury:
* ochranné pasmo navrhové silnice II. a III. tfidy 15 m od osy kraj. pruhu

4.2. Technicka infrastruktura

Zasady uspotadani technické infrastruktury jsou vyjadieny ve vykresech ¢. A2c. Vefejna
infrastruktura — koncepce technické infrastruktury — vodni hospodarstvi a A2d. Vefejna
infrastruktura — koncepce technické infrastruktury — energetika a elektronické komunikace.

4.2.1. Vodni toky, nadrzZe, hydrologické poméry

Je navrzena obnova rybnikii Rokyta a U obecniho tfadu (VH 1 a VH 2) jako soucast
protipovodnovych opatieni.
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V ramci plochy vetejné zelené¢ VZ 2 mohou byt realizovana opatieni pro rozlivu pii
povodni.
Vymezuje se uzemni ochrana pro vyhledovou vodni nadrz Klesténice VH 101.

4.2.2. Zasobovani pitnou vodou

Zasobovani pitnou vodou bude i nadale feSeno z vefejného vodovodu s napojenim na
zdroj mimo feSené izemi (vojensky tjezd).
Je navrzeno rozsifeni vodovodniho systému pro sidla Horni Kvan a Dolni Kvai a
pokryje také budouci rozvoj obce:
* budou rozsifeny a zokruhovany vodovodni fady,
» kapacita vodovodu bude posilena o stavajici vodni zdroj (studnu) v Dolni Kvani jizné
od bytovek (mimo feSené tizemi),
* v Horni Kvani bude na kété 575 m n.m. vybudovana Gpravna vody, vodojem 2x15 m’a
tlakova stanice.

Kapacitni hranice, limitujici rozvoj obce, je 1600 EO, které¢ je mozno na stavajici vodni
zdroje ptipojit. Dojde-li k napInéni této kapacity, bude dal$i vystavba mozna aZ po zvySeni
kapacity vodnich zdrojii na min. Q = 3,3 1 x s™* (odpovida bilanénimu po&tu obyvatel UP, tj.
1900 EO).

Plochy BI 40 az BI 43 budou do doby vybudovani vodovodu zasobovany z vlastnich
studni. Podminkou vystavby na téchto plochéch je zpracovani hydrogeologického posudku,
ktery provéii piipadné ovlivnéni podzemnich vod realizaci nové studné tak, aby nedoslo ke
sniZeni vydatnosti jiz v soucasné dob¢ provozovanych studni v této oblasti.

Pti vystavbé a dostavbé vodovodu budou na vedeni umistény hydranty pro odbér pozarni
vody v mistech, kde to dovoli technicky stav vedeni a kde je moznost pifistupu pozarni
techniky. Umisténi hydrantli bude feSeno v dokumentacich pro stavebni povoleni.

Sidlo Cihadlo bude u nadéle zasobovano z vlastnich studni.

4.2.3. Kanalizace a ¢iSténi odpadnich vod

Obec bude i nadale fesit ¢isténi odpadnich vod splaskovou kanalizaci zakoncenou
¢istirnou odpadnich vod na uizemi obce.

Bude postupné pokracovat vystavba dalSich etap splaskové kanalizace (etapy Ia, Ib, Ila,
IIb), ktera napoji Casti stavajici zastavby, véetné ploch BI 1 az BI 30, Bl 47 az BI 58.

Zastavba mimo dosah splagkové kanalizace bude mit domovni COV nebo zumpy
vyvazené na COV.

Kapacitni hranice, limitujici rozvoj obce, je 1500 EO, které je moZno na stavajici Cistirnu
odpadnich vod pfipojit. Dojde-li k naplnéni této kapacity, bude dalsi vystavba mozna az po
zvyseni kapacity COV.

Destové vody budou piednostné likvidovany vsakovanim v misté jejich vzniku. Pokud
pomeéry v podlozi neumozni vsakovani, bude srazkova voda odvadéna povrchovymi ptikopy.
Na vyrobnich plochach budou navrzeny zpozdéné odtoky destovych vod.

4.2.4. Zasobovani teplem

U nové zastavby je k vytapéni navrhovano zejména dievo a doplitkové elektricka
energie. Alternativou je zde vyuzivani zkapalnénych plynti, biomasy (difevniho odpadu a
Stépek), ptipadné vyuziti obnovitelnych zdroji energie (tepelné cerpadla, slunecni kolektory
na objektech ¢i ptilehlych pozemcich).

Na celém uzemi je navrZzeno omezovani neekologickych tuhych paliv, zejména hnédého
uhli.
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4.2.5. Zasobovani elektrickou energii

Obec bude i nadéle zdsobovana ze stavajici sit¢ VN.

Zastavbu na mensich plochach je navrhovano napojit ze sit¢ NN napajené ze stavajicich
distribuc¢nich trafostanic. V ptipad¢€ potieby se navrhuje zvyseni vykonu trafostanic, ptipadné
jejich rekonstrukce.

Vystavba novych distribucnich TS 22/0,4 kV je navrhovéna pro vétsi lokality nové
zastavby:

TS IN pro plochy Bl 25, Bl 26, Bl 27

TS 2N pro plochy Bl 16, Bl 17

TS 3N pro plochy Bl 42, Bl 43

TS 4N v¢. napojeni pro plochu SV 2

TS 5N pro osadu Cihadlo v¢&. ploch BI 59 — Bl 61

V siti 22 kV je navrhovano:

nadzemni vedeni 22 kV — napojeni TS 1IN
nadzemni vedeni 22 kV — napojeni TS 2N
nadzemni vedeni 22 kV —napojeni TS 3N
nadzemni vedeni 22 kV — napojeni TS 5N

V lokalitach s kapacitnéjsi novou zastavbou bude kabelizovana sekundarni sit' NN.

Pii vystavbé vodni plochy VH 2 bude provedeno zesileni a premisténi sloupt na piipojce
22 kV Kk TS 3789 Obec. Kabelizace tohoto vedeni neni vylou¢ena.

4.2.6. Elektronické komunikace

Pro lokality nové zastavby budou telefonni rozvody feSeny zejména s vyuzitim rezervy
ve stavajicich sitovych rozvadééich, optimalné v provedeni tlozném v zemi.

4.2.7. Nakladani s odpady

Systém likvidace odpadu bude 1 nadéle probihat standardné, odpad bude sbiran a
odvazen odbornou firmou na skladku mimo feSené izemi, a to véetn€ vSech slozek
(komunalni, separovany, velkoobjemovy, nebezpecny).

V feSeném uzemi nebudou ziizovany skladky.

4.2.8. Navrzena ochranna pasma technické infrastruktury

Z koncepce uzemniho planu vyplyvaji nasledujici navrzena ochranna pasma technické
infrastruktury:

* ochranné pasmo navrhovanych vodovodnich a

kanaliza¢nich fadi do DN 500 mm 1,5 m od vnéj. lice potrubi
* ochranné pasmo navrzenych vzdusnych vedeni VN 22 kV 7 m od krajniho vodice
* ochranné pasmo navrzenych trafostanic 7m

4.3. Obcanské vybaveni charakteru verejné infrastruktury

Zasady uspotradani obcanského vybaveni charakteru vefejné infrastruktury jsou
vyjadieny ve vykrese €. A2a. Hlavni vykres. Jako stavajici plochy byly vymezeny:
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a) Plochy Obc¢anské vybaveni (OV)
Skolstvi: zakladni §kola (2 budovy)
matetska Skola
Vefejna sprava: obecni ufad
Ochrana obyvatelstva: hasi¢ska zbrojnice
Cirkve a kultura: kostel a klaster Svata Dobrotiva
kaple Stary Zajecov

b) Plochy Ob¢anské vybaveni — sport (OS)

« fotbalové htisté ZajeCov

* tenisové kurty a détské htist¢ u Lidového domu
« dv& Skolni hi§té u ZS a MS

* htisté Stary ZajeCov

* hiisté v lokalit¢ U Hamburku

* hfisté ve Kvani

¢) Plochy Ob¢anské vybaveni — hibitov (OH)
provozovany hibitov v Zajecove

V oblasti obéanského vybaveni charakteru vefejné infrastruktury nejsou navrzeny zadné

plochy.

4.4. Verejna prostranstvi

Zasady uspotradani vefejnych prostranstvi jsou vyjadieny ve vykrese ¢. A2a. Hlavni
vykres.

Stavajici vefejna prostranstvi jsou zatrazena do ploch Vetejna prostranstvi (VP) a Vetejna
prostranstvi — zelen (VZ).

V oblasti vefejnych prostranstvi jsou navrzeny plochy pro komunikace a tocnu VP 1 az
VP 11, plochy vetejné piistupné zelené¢ VZ 1 azVZ5,VZ 7.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

5.1. Zakladni koncepce usporadani krajiny

Krajina uzemi obce Zajecov je pievazné smisend, skladajici se z izemi travnich porosti a
skupinek vzrostlé zelené, po obvodu tizemi se nachazi plochy lesni.

Tento charakter krajiny zlstane zachovan, v zemi jsou navrZeny plochy zmén v krajiné
(plochy pro USES), realizace dalsich zmén v krajiné je umoznéna v Podminkach vyuziti
ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti.

V krajin€ mohou byt zfizovany komunikace umoziiujici prichodnost krajinou,
cyklostezky, pfip. cesty pro jiné sportovné turistické vyuZiti (hipostezky, béZkatské tratg).

V krajin€ nebudou umistovana solitérni zastavéna uzemi mimo stavajicich zastavénych
uzemi a mimo navrzenych zastavitelnych ploch.

V krajin€ nebudou zfizovany nové plochy pro t€Zbu nerostli mimo vymezeny dobyvaci
prostor a plochy pro rekreaci mimo ploch izemnim pldnem vymezenych.

Do budoucna bude podporovan smiSeny charakter izemi a stabilizovany podil zelené
Vv krajing, stavajici prvky zelen¢ budou zachovany. V krajin€ budou zfizeny plochy pro
uzemni systém ekologické stability, plosné prvky ochranné zelené u aredlu Zivo€isné vyroby a
liniové prvky zelené podél komunikaci.
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5.2. Uzemni systém ekologické stability

V Gizemi se vymezuji nasledujici plochy pro USES:
Regionalni biocentra

RBC 1422 Klesténice; vymezené funkéni

Cilové spolecenstvo: luéni

Névrh opatieni: Louky nehnojit, pravidelné kosit. Zdravotni prohlidka biehovych porostt.
Rozsifit luéni plochy na celkovou vyméru 50 ha.

Regionalni biokoridory

RBK 1174; funk¢ni
Cilové spolecenstvo: lucni, biehové porosty, lada s difevinami

Lokalni biocentra

LBC 11 Heifman; funk¢ni
Cilové spolecenstvo: vodni a mokiadni, biehové porosty, lesni
Néavrh opatieni: Stavajici stav vyhovujici, louky kosit, nehnojit.

LBC 14 Hromovka; funkéni
Cilové spolecenstvo: lesni
Navrh opatieni: postupna vymeéna dievin za domaci listnace.

Lokalni biokoridory

LBK 2-0; funk¢ni a ¢aste¢né funkéni
Cilové spolecenstvo: luéni, lada s dievinami

LBK 11-RBC; funk¢ni a ¢aste¢né funkcni
Cilové spolecenstvo: vodni, bfehové porosty, idolni niva.

LBK 11-0; funk¢ni a ¢astecné funkcni
Cilové spolecenstvo: vodni, biehové porosty, tidolni niva.

LBK 13-11; funk¢ni

Cilové spolecenstvo: vodni, biehové porosty, idolni niva.

LBK 14-RBK; funkéni

Cilové spolecenstvo: luéni, lesni, lada s dievinami.

LBK 0-14; funkéni
Cilové spole¢enstvo: lesni.

Interakéni prvky

IP4 Les nad Kozojedy
Cilové spolecenstvo: lesni.
Navrh opatieni: Zachovat lesni porosty.
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5.3. Plochy a liniové prvky s navrZenou zménou vyuZziti v krajiné
5.3.1. Plochy pro Uzemni systém ekologické stability

Plochy pro USES: V tizemi bude nahrazen zemé&délsky ptidni fond — orna piida za ostatni
plochy (vzrostla zelen); pfi realizaci bude mozno mistné ponechat trvalé travni porosty (jako
ZPF), uptesnéni rozsahu bude feSeno v Projektu USES.

5.3.2. Plos$né a liniové prvky zelené v krajiné

V krajin€ jsou navrzeny:
* plosné prvky ochranné zelené u aredlu zivocisné vyroby,
* liniové prvky zelené podél komunikaci.

5.3.3. Vodni plochy
V krajin€ byly navrzeny vodni plochy VH 1 — Rokyta a VH 2 — U obecniho utadu.

6. PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

6.1. Spole¢na ustanoveni

V tizemi feSeném tzemnim planem Zajecov je mozno umistovat stavby a zafizeni,
povolovat jejich zmény, zmény jejich vyuZzivani a rozhodovat o zménach ve vyuziti Gzemi ve
smyslu stavebniho zékona jen v souladu s nasledujicimi ustanovenimi.

Uzemi je ¢lenéno na plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti, které jsou vyznaéené ve
vykrese ¢. A2a. Hlavni vykres.

Pro kazdy druh plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti je stanoveno hlavni, pfipustné,
nepfipustné, ptipadné podminecné ptipustné vyuziti a pravidla pro uspotadani izemi.

Hlavni vyuZiti ur€uje zékladni charakter plochy; umistované zaméry nesmi byt v rozporu
s hlavnim vyuZzitim.

Ptipustné vyuziti ur€uje Skalu dalSich moznych funkci, které 1ze v ploSe umistit, a to 1
samostatné v rdmci jednoho pozemku (souboru pozemku nebo jejich Casti), pokud nejsou
Vv rozporu s hlavnim vyuzitim v ramci celé plochy nebo ploch sousednich.

Vymezenému vyuziti ploch musi odpovidat ticel umistovanych a povolovanych staveb,
pfip. jejich zmén. Zmény v Uizemi, které vymezené skale piipustnych nebo podminéné
pripustnych vyuziti neodpovidaji, jsou nezddouci. Stavajici objekty, které vymezené skale
pfipustnych nebo podminéné piipustnych vyuziti neodpovidaji, jsou ponechany na doziti,
rozvoj se nepripousti, je mozné pii soucasném vyuziti provadét pouze udrzovaci prace, nebo
muze byt zménéno jejich vyuZiti na takové, které vymezené skale piipustnych nebo
podminéné ptipustnych vyuziti odpovida. Nové stavby, které vymezenému vyuziti
neodpovidaji, jsou nepiipustné.

1) Pravidla pro uspoiadani izemi — definice pojmii:
a) Pravidla pro uspofddani uzemi urcuji limitni hodnoty pro rozdéleni ploch do tii slozek:
max. plocha zastavéni, min. plocha zelené a ptipadny zbytek tvoii zpevnéné plochy.

* plocha zastavéni — podil zastavéné plochy objektu k celkové ploSe pozemku; kde se
zastavéna plocha se chape ve smyslu CSN 734055 jako: ,,Plocha ptidorysného fezu
vymezena vnéjS§im obvodem svislych konstrukci uvazovaného celku (budovy,
podlazi nebo jejich ¢asti); v 1. podlazi se méti nad podnoZim nebo podezdivkou,
pricemz se izolacni piizdivky nezapocitavaji. U objekti nezakrytych nebo
poloodkrytych je zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vné&jSimi
lici svislych konstrukci v rovin€ upraveného terénu.
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* plocha zelené — podil ploch vefejné zelené, vyhrazené zelené, zahrad, sadu a ploch
TTP v ramci oploceni plochy k celkové plose pozemku.

* zpevnéné plochy — plochy komunikaci a chodnikt, parkovist, manipula¢ni plochy,
sportovni plochy (bez budov) apod.; do zpevnénych ploch se pro tgely UP
zapocitavaji i plochy zatraviiovacich tvarnic a plochy mobilni zelené¢ umisténé na
zpevnéné plose.

b) Maximalni plocha zastavéni (max. % zastavéni) se vztahuje pro kazdy pozemek (ve
smyslu nasledujiciho bodu 2, odr. tfeti) na:

» zastavitelné plochy,

» stabilizované plochy mimo plochy typu BI, SO

* na novou vystavbu typu Bl a SO v zastavéném uzemi ve stabilizovanych plochach
pouze, je-li umistovan novy zamér (novy samostatny RD, objekt vybavenosti
Vv plochach SO, apod.) v proluce s pozadovanou min. vymérou.

Pti ostatnich dostavbach v ramci stabilizovanych ploch BI, SO v zastavéném tzemi se
ustanoveni vztahuje na uceleny blok zastavby.

2) Pro ucely tohoto izemniho planu se definuji:

« stavby pro maloobchod — do 1000 m? plochy pozemku pro budovu obchodniho

prodeje

« stavby pro velkoobchod — nad 1000 m? plochy pozemku pro budovu obchodniho

prodeje

* pozemkem (parcelou) v kap. 6 mize byt minén také soubor pozemku (parcel) nebo
jejich ¢asti, v majetku téhoz vlastnika, zpravidla pod spolecnym oplocenim

* plochy hygienické ochrany — plochy urcené pro bydleni, obcanskou vybavenost,
sport nebo rekreaci, tj. plochy BK, BI, RR, SO, OV, OS, OH.

3) Na celém spravnim tizemi obce je zakazano provadét:

* velkoplosné stavby a zatizeni pro reklamu,

* vétrné elektrarny s vyjimkou uziti pro nekomeréni ucely — pro vlastni zdsobovani
(napf. u RD apod.),

« fotovoltaické elektrarny s vyjimkou uZiti pro nekomer¢ni ucely — pro vlastni
zasobovani (napt. u RD apod.),

« stavby pro obchod a halové sklady nad 5000 m? plochy pozemku — mimo plochy
typu PV,

* vicepodlazni halové garaze

* fadové garaze; netyka se skupin garazi pro funkci plochy u ploch typu BK, OV, SO,
PV, SV, pokud jsou uvnitf aredlu,

* vystavbu a rozSifovani staveb a objektl rodinné rekreace a zahradkarskych chat
mimo zastavéné uzemi a zastavitelné plochy.

4) Tézbu je mozno provadét pouze v ramci vymezenych Ploch pro téZbu nerostii TE a
dale v plochach ZP, SN v ramci vymezeného dobyvaciho prostoru. Zpracovani
vytéZené suroviny na volnych prostranstvich je mozno pouze v misté tézby.

5) Velkoplosné limity vyuziti uzemi:

* Vystavba vV ochranném pasmu lesa, silnice, venkovniho vedeni VN a TS: Pfednostné
budou budovy na pozemku umist'ovany mimo ochranné pasmo; v piipadé¢ Ze neni
takové feSeni mozné, je tieba udéleni vyjimky z ochranného pasma resp. souhlasu
dotéeného organu nebo spravce se zdsahem.

* Vystavba vV ochranném pasmu silnice, vodovodu, kanalizace, kabelového sdélovaciho
vedeni: Budovy na pozemku budou umist'ovdny mimo ochranné pasmo.
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» Pasmo pri sprave toku bude respektovano jako nezastavitelné, véetné oploceni.

* V piipad¢ vystavby v poddolovaném uzemi je nutny bansky posudek se zatiidénim dle
CSN 730039 Navrhovani objektii na poddolovaném tizemi.

» Meliorace a hlavni odvodnovaci zarizeni (HOZ): Pti naruseni melioracniho systému je
tieba zajistit funkCnost zbylé ¢asti zatizeni.

* Orientacni zaplavové uzemi: Pt vystavbé bude pfi stavebnim feSeni pocitano
s moznosti zaplav (zvySené piizemi nad predpokladanou vysi hladiny Q10o).

* Vystavba ochranném pasmu hibitova: objekty nebudou podsklepené, umisténi staveb
na pozemku bude min. 20 m od hranice pozemku htbitova s tim, Ze v tomto pasu bude
umisténa vzrostla zelen (Ize 1 v ramci zahrad); objekty budou zasobovany pitnou
vodou z jiného nez mistniho zdroje — napojeny na vodovod.

6) Komunikace:

Plochy, u kterych nemohou byt vS§echny budouci parcely obslouzeny ze stavajicich nebo
navrzenych vetejnych prostranstvi s komunikacemi, budou doplnény v ndvaznych tizenich o
dal$i mistni, piip. ucelové komunikace.

7) Ochrana historického tvaroslovi:
Pti rekonstrukcich historickych objektl je tieba zachovat hmoty a métitka objekti,
sklony stfech a historické tvaroslovi fasad.

8) Dalsi ustanoveni

» Stavby dopliujici objekt rodinného domu nebo rodinné rekreace, tj. stavby odpovidajici
ustanoveni § 21, odst. (6), (7) vyhl. ¢. 501/2006 Sb., v platném znéni, budou o max. vymeéie
pozemku odpovidajici témto piedpistm k datu vyddni tohoto UP. Garaze se piipousti jak
samostatné, tak vestavéné do hlavniho objektu. V piipadé zmény legislativnich ustanoveni se
bude tidit regulace t€émi ustanovenimi, ktera jsou ptisné&jsi z obou.

» Dostavby v prolukach budou respektovat charakter okolni zastavby.

* Stiechy sedlové nebo polovalbové, hieben stiech rovnobézny s delsi stranou objektu.

* Bude respektovéna stavajici stavebni ¢ara tam, kde jiZ existuje.

* Pfed stavebni ¢arou danou pricelimi obytnych staveb nebudou umistovany zadné
nadzemni stavby kromé plotl a v jejich linii umisténych koncovych zatizeni technické
infrastruktury.

* Typ plotii na hranici plochy s vetfejnym prostranstvim: V historickych jadrech
venkovskych sidel s tradici zdénych plotd se ptipousti neprihledné zdéné (dle mistni situace),
Vv ostatnich lokalitach budou ploty prithledné s podezdivkou max. 60 cm nad terénem.

* Umistovani reklamy: Bude omezovano ve smyslu § 24d vyhl. €. 501/2006 Sb.,

s platnosti k datu vyddni tohoto UP. V pitipadé zmény legislativniho ustanoveni se bude Fidit
regulace reklamy tim ustanovenim, které je ptisnéjsi z obou.

6.2. Ustanoveni pro jednotlivé druhy ploch
6.2.1. Bydleni kolektivni (BK)

Hlavni vyuziti:
Bydleni v bytovych domech.

Pfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. bydleni v bytovych domech

. vyuziti $kolské, zdravotnické, socialni a cirkevni v ramci objektu (napf. byty
s pecovatelskou sluZzbou apod.)
. stavby pro obchod, sluzby, vefejné stravovani do 100 m? parcely objektu
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. sportovni stavby a zafizeni pro obsluhu plochy (napf. hii$té na volejbal, détska hiiste)

. odstavna a parkovaci stani

. garédze pro obsluhu plochy

. komunikace mistni, ii€elové a pesi

. sité a zafizeni technické infrastruktury

. zelen (vefejna, ochrannd, ostatni apod.), zahrady

Nepfipustné vyuziti tzemi, ¢innosti a stavby:
. jiné funk¢ni vyuziti nez ptipustné

Pravidla usporadani uzemi:

Max. plocha zastavéni (pro piipad dostaveb): 40 %

Min. plocha zelené: 40 %

Max. plocha zastavéni jednoho BD (pro piipad dostaveb): 300 m?

Max. hladina zastavby: U stavajici vystavby nebo dostaveb nepiesahne vyska staveb vysku
okolni obytné zastavby.

Pti vzniku nové bytové jednotky na stavajicich plochach bude vybudovano v ramei plochy
min. 1 nové stani nebo garaz na vlastnim pozembku.

6.2.2. Bydleni individualni (BI)

Hlavni vyuziti:
Bydleni v rodinnych domech.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. bydleni v rodinnych domech

. rekreace rodinna (chaty, rekreacni domky)

. stavby Skolské, zdravotnické, socialni a cirkevni

. stavby pro administrativu (vefejna sprava, posta apod.)

. sportovni stavby a zafizeni pro obsluhu plochy (napf. hti§té na volejbal, détska hiiste)
. plocha pro sport do 600 m?

. odstavna a parkovaci stani

. individualni garaze

. komunikace mistni, iCelové a pesi

. sit& a zafizeni technické infrastruktury (nap¥. domovni COV)
. zelen (vefejna, ochrannd, ostatni apod.)

. zahrady u rodinnych domt

Podminecné ptipustné vyuZiti izemi, innosti a stavby

Za predpokladu, ze p¥i zrizovani, rozsirovani arealii, zvysovani poctu kusi, zméné druhu
chovanych zvirat, zméndch technologie chovu a vétrani nebo zavadeni novych provozii
zivocisné vyroby bude vzdy prokdzdno vypoctem dle platného metodického pokynu nebo
jiné platné legislativni upravy, ze produkce pachu (pachova zona) prislusného aredlu
Zivocisne vyroby nebude zasahovat do objektii a ploch hygienické ochrany:

. plochy pro chov hospodaiskych zvirat a vycvik koni

Za predpokladu, ze produkce hluku, prachu a zapachu, véetne dopravni obsluhy, neprekracuje
hygienické normy urcené pro obytné zony a nezvysi dopravni zatéz v vizemi:

. stavby pro vefejné stravovani a piechodné ubytovani do 300 m? parcely objektu

. stavby pro obchod, sluzby do 300 m? parcely objektu

Neptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. jiné funkéni vyuziti nez ptipustné a podminéné piipustné
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Pravidla usporadani uzemi:

Max. plocha zastavéni parcely: 40 %

Min. plocha zelené: 30 % (pii odd&lovani parcel v ZU pro vystavbu nového RD se 30 % zelené
pozaduje pouze u nové plochy).

Max. velikost pozemku pfi uplatnéni zptisobu vyuziti, vymezeného jako podminecné ptipustné,
bez obytné funkce — max. 1000 m%

Max. plocha zastavéni jednoho RD (hlavni stavba): 200 m?.

Max. hladina zastavby: 2 NP + podkrovi

U ploch bydleni, pfistupnych ze silnice, musi byt zaji§tén bezpecny piistup pro chodce, napf.
vyznacenim oddéleného pruhu.

U plochy BI 29 bude respektovan stavajici pas zelené na vychodnim okraji.

U plochy Bl 41 bude dodrzen odstup od hrany potoka min. 6 m.

Plochy BI1 40 az BI 43 budou do doby vybudovani vodovodu zasobovany z vlastnich studni.
Podminkou vystavby na téchto plochach je zpracovani hydrogeologického posudku, ktery
proveéti ptipadné ovlivnéni podzemnich vod realizaci nové studné tak, aby nedoslo ke
sniZeni vydatnosti jiz v soucasné dob¢ provozovanych studni v této oblasti.

V plose BI 43 bude umistén pouze 1 rodinny dtm.

Umisteéni ploch verejnych prostranstvi:

V ramci ploch BI mohou byt doplnény plochy vefejnych prostranstvi pro umisténi komunikaci a
inzenyrskych siti, minimalni rozsah neni stanoven.

V plochach BI 15, BI 16, Bl 41 bude vymezena plocha vetejného prostranstvi (s moznosti vyuziti
jako vefejna zelef, détské hiist&) o min. velikosti 1000 m” u ploch Bl 16 a Bl 41 a o0 min.
velikosti 300 m* u plochy BI 15, jeji pfesné umisténi stanovi uzemni studie.

Plocha BI 17 bude zastavovana tak, aby nova zastavby byla proti jiz zastavénym plocham nebo
schvalené etap¢€ vystavby v plose BI 16.

Umisteéni ploch obcanského vybaveni:

V ramci ploch BI mohou byt doplnény plochy obcanského vybaveni, minimalni rozsah ploch
neni stanoven.

6.2.3. Rekreace rodinna (RR)

Hlavni vyuziti:
Rodinna rekreace.

Ptipustné vyuZiti izemi, ¢innosti a stavby:
. rodinna rekreace (chaty, rekreacni domky)

. sportovni stavby a zafizeni pro obsluhu plochy (napf. hfist€ na volejbal, détska htiste)

. odstavna a parkovaci stani

. komunikace mistni, i€elové a pesi

. sitd a zafizeni technické infrastruktury (nap¥. domovni COV)

. zelen (vetejna, ochranna, apod.)

. zahrady

Podmine¢né piipustné vyuziti izemi, innosti a stavby

Podminkou je, Ze: - k objektu bude pfistup z vetejného prostranstvi s vefejnou
komunikaci, vet. prostranstvi o min. §ifi 8 m v celé délce
komunikace
- objekt je moZno napojit na inZenyrskeé site;

. bydleni v rodinnych domech, pfestavby chat na objekty trvalého bydleni
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Nepiipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

jiné nez pripustné a podminecné ptipustné vyuziti, ¢innosti a stavby.

Pravidla uspotadani izemi:

Max. plocha zastavéni parcely: 30 %
Min. plocha zelené: 30 %

Max. hladina zastavby: 1 NP + podkrovi
Pfi uznani moznosti pfestavby na plochu pro bydleni se regulace fidi ustanovenim pro plochy BIL.

6.2.4. Ob¢anské vybaveni (OV)
Hlavni vyuziti:

Obcanské vybaveni.

Pfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

stavby pro Skolstvi — napf. zakladni a mateiska Skola

stavby pro zdravotnictvi

stavby pro socialni pé¢i — napi. domov pro seniory

cirkevni stavby

stavby pro kulturu — napt. kulturni dm, multifunkéni zafizeni, vystavni expozice
stavby pro vefejnou spravu

objekty integrovaného zachranného systému — napf. pozarni zbrojnice

stavby pro vefejné stravovani a prechodné ubytovani

stavby pro obchod a sluzby

sportovni stavby a plochy

trvalé bydleni jako byty v ramci arealu obcanského vybaveni (napft. byt skolnika)
odstavné a parkovaci stani

garaze pro funkci plochy

komunikace mistni, icelové a pesi

sit& a koncové zafizeni technické infrastruktury (nap¥. domovni COV)

zelen (vetejna, ochranna apod.)

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

jiné funk¢ni vyuziti nez ptipustné

Pravidla uspoifddani iizemi:

Max. plocha zastavéni lokality: 50 %
Min. plocha zelené: 30 %
Max. hladina zastavby: U stavajici i nové vystavby nepiesahne vyska staveb vysku okolni obytné

¢i smiSené zastavby.

6.2.5. Obc¢anské vybaveni — sport (OS)

Hlavni vyuziti:

Sportovni plochy a zafizeni.

Pfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

sportovni stavby, plochy a zatizeni

stavby a zafizeni pro obsluhu plochy (napt. hygienické zafizeni, Satny apod.)
administrativni, provozni a skladové budovy pro obsluhu plochy

stavby pro pfechodné ubytovani pro obsluhu plochy (napft. turisticka ubytovna)
stavby pro vefejné stravovani pro obsluhu plochy (napf. prodej obCerstveni)
odstavna a parkovaci stani pro obsluhu plochy
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. komunikace ucéelové, pési a cyklistické
. sité a zafizeni technické infrastruktury
. zelen (vefejna, ochrannd apod.)

Nepiipustné vyuziti tzemi, ¢innosti a stavby:
. jiné funk¢ni vyuziti nez ptipustné

Pravidla usporadani uzemi:

Max. plocha zastavéni plochy: 10 %

Min. plocha zelené: 10 %

Max. plocha zastavéni jednoho objektu 200 m?.
Max. hladina zastavby: 1 NP + podkrovi, max. 10 m.

6.2.6. Ob¢anské vybaveni — hibitov (OH)

Hlavni vyuziti:
Plochy a ucelové stavby pro pohtbivani.

Ptipustné vyuziti izemi, innosti a stavby:
. plochy pro pohtbivani
. stavby pro obsluhu plochy (méarnice, hrobky, ohradni zdi apod.)

. administrativni, provozni a skladové budovy pro obsluhu plochy

. zafizeni kulturni a cirkevni pro obsluhu plochy (obfadni sift apod.)

. odstavna a parkovaci stani pro obsluhu plochy

. komunikace ucelové a pési

. zelen (vetejna, ochranna, ostatni apod.)

. sité technické infrastruktury, vedeny mimo stromové porosty a mimo vlastnich ploch pro
pohibivani

Neptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. jiné funk¢ni vyuziti nez ptipustné

Pravidla uspotédéani tzemi:

Max. plocha zastavéni: 10 % (nezapocitavaji se vlastni plochy pro pohibivani)
Min. plocha zelené: nestanoveno

Max. hladina zastavby: 1 NP + podkrovi, max. 6 m.

6.2.7. Ob¢anské vybaveni — zelen (OZ)

Hlavni vyuziti:
Park, ktery nema charakter vetejného prostranstvi.

Pfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. parky a zahrady

. ucelové stavby pro obsluhu plochy — drobna architektura (altany, pomniky, lavicky)

. sportovni stavby a zafizeni pro obsluhu plochy (napf. hfisté na volejbal, détska hriste)
. komunikace mistni, ucelove, pesi a cyklisticke

. sité a zafizeni technické infrastruktury

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. jiné nez piipustné vyuziti, ¢innosti a stavby.
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Pravidla usporadani uzemi:
Max. plocha zastavéni jednoho objektu: 100 m®.

6.2.8. Verejna prostranstvi (VP)

Hlavni vyuziti:
Vertejné pristupné plochy.

Pfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. vetejné pristupné plochy zelene

. plochy zeleng, okrasné zahrady

. stavby pro obchod a sluzby (napt. prodejny obcerstveni, tisku, apod.)

. ucelové stavby pro obsluhu plochy — drobna architektura (altany, pomniky, lavicky)

. sportovni stavby a zafizeni pro obsluhu plochy (napf. hfisté na volejbal, détska htiste)
. parkovisté, odstavna a parkovaci stani

. komunikace mistni, ucelové, pesi a cyklistické

. sité a zafizeni technické infrastruktury

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. jiné vyuziti nez ptipustné

Pravidla uspotédani tzemi:

Max. plocha zastavéni: nestanoveno

Min. plocha zelené: nestanoveno

Max. plocha zastavéni jednoho objektu: 10 m%

Max. vyska zastavby: 1 NP, max. 4 m

Nové mistni komunikace v ramci ploch budou feSené jako prijezdné nebo budou doplnény o
obratiste.

6.2.9. Verejna prostranstvi — zelen (VZ)

Hlavni vyuZiti:
Veftejné piistupné plochy zelené.

Pfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. parky a vefejné ptistupné plochy zelené¢

. zelen ochranna, zelen pfirodniho charakteru, zahrady

. vodni plochy a toky, nadrze

. ucelové stavby pro obsluhu plochy — drobna architektura (altany, pomniky, lavicky)
. sportovni stavby a zatizeni pro obsluhu plochy (napft. détska hiiste)

. odstavna stani — prasné nebo zatraviiovaci dlazdice

. komunikace mistni, Gcelové, pési a cyklistické — prasné nebo zatraviiovaci dlazdice
. sit¢ a koncova zatizeni technické infrastruktury, vedeny mimo stromové porosty

Nepiipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
. jiné funk¢ni vyuziti nez pfipustné

Pravidla uspotradani uzemi:

Max. plocha zastavéni: 5 % (bez komunikaci)
Min. plocha zelené: 80 %

Max. plocha zastavéni jednoho objektu: 10 m?.
Max. hladina zastavby: 1 NP, max. 4 m
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6.2.10. SmiSené obytné plochy (SO)

Hlavni vyuZiti:
Bydleni doplnéné nerusicimi funkcemi s vysSim podilem hospodaiské slozky
(zemédélska a femeslna vyroba).

Pfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. bydleni v rodinnych domech

. rodinnd rekreace

. stavby pro prechodné ubytovani (penzion apod.)
. odstavna a parkovaci stani

. komunikace mistni, i€elové a pesi

. sité a koncova zafizeni technické infrastruktury
. zelen (vefejna, ochrannd apod.)

. zahrady

Podminecné ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

Za predpokladu, ze p¥i ziizovani, rozsirovani arealii, zvysovani poctu kusi, zméné druhu
chovanych zvirat, zméndch technologie chovu a vétrani nebo zavadéni novych provozii
Zivocisné vyroby bude vZdy prokadzano vypoctem dle platného metodického pokynu nebo
Jjiné platné legislativni upravy, Ze produkce pachu (pachova zona) prislusného aredlu
Zivocisné vyroby nebude zasahovat do objektii a ploch hygienické ochrany:

. plochy pro chov hospodatskych zvitat a vycvik koni

Za predpokladu, ze produkce hluku, prachu a zapachu, véetné dopravni obsluhy, neprekracuje
hygienické normy urcené pro obytné zony a nezvysi dopravni zatez v uzemi:

. stavby pro vefejné stravovani a prechodné ubytovani

. stavby pro obchod a sluzby do 200 m? parcely objektu

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. jiné funk¢ni vyuziti nez ptipustné a podminéné piipustné

Pravidla uspofadani uzemi:

Max. plocha zastaveéni parcely: 40 %

Min. plocha zelené: 30 % (pii odd&lovani parcel v ZU pro vystavbu nového objektu se 30 %
zelen€ pozaduje pouze u nové plochy)

Max. plocha zastavéni jednoho objektu: 200 m?

Max. hladina zastavby: 2 NP + podkrovi

Umisteni ploch verejnych prostranstvi:

V ramci ploch SO mohou byt doplnény plochy vetejnych prostranstvi pro umisténi komunikaci a
inzenyrskych siti.

V plose SO 1 bude vymezena plocha vefejného prostranstvi (s moznosti vyuziti jako vetejna
zelen, détské hiisté) o min. velikosti 2000 m? nebo vice ploch o celkové vyméie
min. 2000 m?, jejich presné umisténi stanovi tizemni studie.

Umisténi ploch obcanského vybaveni:
V ramci ploch SO mohou byt doplnény plochy ob¢anského vybaveni.
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6.2.11. Dopravni infrastruktura — pozemni komunikace (DK)

Hlavni vyuZiti:
Pozemni komunikace — silnice a vyznamné mistni komunikace.

Pfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. komunikace vSech kategorii (silnice, mistni komunikace I. a II. tfidy)

. doprovodné chodniky a cyklistické stezky

. odstavna a parkovaci stani

. jednoduché stavby pro obsluhu plochy (napt. pristiesky na zastavkach vetejné dopravy)
. sité a zarizeni technické infrastruktury

. zelen (ochranna, aleje apod.)

Nepfipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
. jiné funk¢ni vyuziti nez ptipustné

Pravidla uspotfadani uzemi:

Max. plocha zastavéni: nestanoveno

Min. plocha zelené: nestanoveno

Max. hladina zastavby: 1 NP

Upravy silnic III. t¥idy budou navrhovany v kategorii S 7,5.

Komunikace mistni: obousmérné se navrhuji v kategorii min. MO 8/40, doporucuje se MO
12/40; jednosmérné MO 7/30.

6.2.12. Dopravni infrastruktura — parkovisté (DP)

Hlavni vyuziti:
Parkovisté a odstavné plochy.

Pripustné vyuziti tizemi, ¢innosti a stavby:

. parkovisté, odstavna a parkovaci stani
. komunikace mistni, iCelove a pesi

. sité a zafizeni technické infrastruktury
. zelen (vefejna, ochrannd, ostatni apod.)

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. jiné funk¢ni vyuziti nez ptipustné

Pravidla uspotédéani tzemi:
Max. plocha zastavéni: nestanoveno
Min. plocha zelené: nestanoveno

6.2.13. Technicka infrastruktura (TT)

Hlavni vyuziti:
Koncova zafizeni technické infrastruktury.

Pripustné vvuziti tizemi, ¢innosti a stavby:

. plochy, stavby, sité a koncova zafizeni technické infrastruktury
. technicka zafizeni na tocich
. odstavna a parkovaci stani pro obsluhu plochy
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. komunikace mistni, iéelové a pési
. zelen (vefejna, ochranna apod.)

Nepfipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
. jiné funkéni vyuziti nez ptipustné

Pravidla uspotfadani uzemi:

Max. plocha zastavéni: nestanoveno

Min. plocha zelen¢: nestanoveno

Max. plocha zastavéni jednoho objektu 100 m%

Max. hladina zastavby: 2 NP + podkrovi, resp. max. 10 m (mimo zatizeni)

6.2.14. Vyroba — prumyslova vyroba a skladovani (PV)

Hlavni vyuziti:
Vyroba, kterd obvykle neni piipustna v jinych plochéch.

Pfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. vyroba

. sklady a skladovaci plochy

. stavebni dvory a zafizeni pro udrzbu komunikaci

. administrativni, provozni a skladové budovy pro obsluhu plochy
. ¢erpaci stanice pohonnych hmot pro obsluhu plochy

. objekty integrovaného zachranného systému — hasic¢sky zdchranny sbor, policie
. stavby pro obchod, sluzby

. stavby pro vefejné stravovani

. odstavna a parkovaci stani

. komunikace mistni, i€elové a pesi

. sit¢ a zafizeni technické infrastruktury

. zelen (vetejna, ochranna apod.)

Podminecné ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

Podminkou je, Ze: - nesmi byt v rozporu s ¢innosti hlavni
- plochy hygienické ochrany nesmi byt ohrozeny hlukem,
prachem a zapachem

. stavby pro pfechodné ubytovani pro obsluhu plochy

. byt spravce nebo majitele objektu

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. jiné funk¢ni vyuziti nez ptipustné a podminéné piipustné

Pravidla uspotfadani uzemi:

Max. plocha zastavéni lokality: 60 %

Min. plocha zelené: 10 %

Max. hladina zastavby: 1 NP + podkrovi, hospodarské budovy max. 10 m

6.2.15. Vyroba — zemédélska vyroba (ZV)

Hlavni vyuziti:
Zemédélska vyroba.

Uzemni plan Zajecov — I. Textova ¢ast izemniho planu

25



Pfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. zemedélska nezivocisna vyroba

. zemédelské sluzby (opravny zemédelské techniky apod.)

. sluzby souvisejici s chovem hospodaiskych zvirat (veterinarni, vyuka)
. administrativni, provozni a skladové budovy pro obsluhu plochy

. skladové budovy pro obsluhu plochy, s vyjimkou ploch a budov pro skladovani
pachotvornych a infekcnich latek

. odstavna a parkovaci stani

. komunikace mistni, ii€elové a pesi

. sité a zafizeni technické infrastruktury
. zelen (vetejnd, ochranna, ostatni apod.)

Podminecné ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

Za predpokladu, ze p¥i rozsifovani aredlii, zvySovani poctu kusii, zméné druhu chovanych zvirat,
zméndch technologie chovu a vétrani nebo zavadeni novych provozii Zivocisné vyroby je
treba vzdy prokazat vypoctem dle platného metodického pokynu nebo jiné platne
legislativni upravy, zZe produkce pachu (pachova zona) prislusného aredalu Zivocisné
vyroby nebude zasahovat do objektii a ploch hygienické ochrany (plochy urcené pro
bydleni, obcanskou vybavenost, sport, rekreaci). Nasledné je treba podle vypoctu stanovit
a vyhlasit opatienim stavebniho uradu (nebo jiného legislativne urceného organu) pasmo
hygienické ochrany (PHO). V pFipadech, které platna legislativni uprava nebo metodicky
pokyn neresi, je nutno prokdzat jinou metodou (naprv. pachovou i rozptylovou studii), Ze
produkce pachu prislusného aredlu Zivocisné vyroby nebude zasahovat do objektii a ploch
hygienické ochrany.

. zivocisna vyroba

Za predpokladu, ze produkce hluku, prachu a zapachu, vcéetné dopravni obsluhy, neprekracuje
hygienické limity urcené pro obytné plochy:

. stavby pro pfechodné ubytovani

. byt spravce nebo majitele objektu

Neptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. jiné funk¢ni vyuziti nez ptipustné a podminecné ptipustné

Pravidla uspotédéani tzemi:

Max. plocha zastavéni lokality: 60 %

Min. plocha zelené: 10 %

Max. hladina zastavby: max. 10 m (mimo zafizeni)

6.2.16. SmiSené vyrobni plochy (SV)

Hlavni vyuziti:
Vyroba podstatné neobtézujici své okoli.

Pripustné vvuziti tizemi, ¢innosti a stavby:

. nerusici vyroba — lehky primysl, femeslné dilny a opravny, apod.
. sklady a skladovaci plochy

. podnikatelska ¢innost (sluzby, stavebnictvi apod.)

. administrativni, provozni a skladové budovy pro obsluhu plochy
. stavby pro maloobchod

. odstavna a parkovaci stani

. komunikace mistni, ii€elové a pesi

. sit¢ a zafizeni technické infrastruktury
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. zelen (vefejna, ochrannd, ostatni apod.)
. zahradnictvi

Podminecné ptipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby

Za predpokladu, ze produkce hluku, prachu a zapachu, vcéetné dopravni obsluhy, neprekracuje
hygienické limity urcené pro obytné plochy:

. stavby pro pfechodné ubytovani

Nepfipustné vyuziti tzemi, ¢innosti a stavby:
. jiné funk¢ni vyuziti nez ptipustné a podminecné piipustné

Pravidla uspotédani tzemi:

Max. plocha zastavéni lokality: 60 %

Min. plocha zelené: 10 %

Max. plocha zastavéni jednoho objektu 2000 m?,

Max. hladina zastavby: 2 NP + podkrovi, resp. max. 10 m (mimo zatizeni)

6.2.17. Vodni a vodohospodarské plochy (VH)

Hlavni vyuZiti:
Plochy pro vodni plochy a toky.

Pfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. vodni plochy a toky, moktady

. pribiezni zelen

. zelen ploch uzemniho systému ekologické stability — biocentra a biokoridory
. zemédélska produkce — chov ryb

. vodohospodaiské stavby, pfemosténi tok

. rekreacni vyuziti vodnich ploch

. sité technické infrastruktury — vedeny co nejkrat§im smérem

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. jiné funk¢ni vyuziti nez ptipustné

6.2.18. Zemédélské plochy (ZP) a Zemédélské plochy — zahrady (Z2)

Hlavni vyuziti:
Zemédé@lsky pidni fond.

Pfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. zemédelska produkce (dle druhu pozemku)

. zvlastni rezim hospodateni (plochy USES na trvalém travnim porostu)

. liniové a plo$né kefové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
(stromoradi, remizy, meze, ketfové plasté apod.)

. stavby, které jsou soucasti ZPF — rybniky s chovem ryb nebo driibeZe, nezeméd¢lska pida

potiebna k zajistovani zemedélské vyroby — ucelové komunikace pro zemédélskeé ucely
(polni cesty); zavlahova a odvodiovaci zafizeni a zavlahové vodni nadrze, odvodiovaci
ptikopy, hraze slouzici k ochrané pied zamokienim nebo zaplavenim, protierozni opatieni
. vodni plochy
. vysadba porostt lesniho typu — max. do vzdalenosti 50 m od zastavéného tizemi a
zastavitelnych ploch
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. stavby urcené pro obsluhu plochy (pfistfeSsky pro dobytek a kon¢ na pastvé, uschova
krmiva, podestylky, techniky a nafadi apod.)

. rychle rostouci dfeviny na ZPF
. véeliny
. sité a koncova zafizeni technické infrastruktury

Podminecné piipustné vyuziti izemi, innosti a stavby

Podminkou je, Ze pozemek navazuje na zastavéné uzemi

. zmény druhu pozemku (kultury) v ramci zemédélského ptidniho fondu na zahrady a
ovocny sad

Ostatni zmény druhu pozemku (kultury) v rdmci zemédé€lského ptidniho fondu nejsou omezeny.

Nepfipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
. jiné funkéni vyuziti nez ptipustné

Pravidla uspoiddani uzemi:

Stavby urcené pro obsluhu plochy (pfistiesky pro dobytek a koné na pastve, uschova krmiva,
podestylky, techniky a natradi apod.) — stavby 0 1 NP + podkrovi (max. v§ak 8 m), max.
zastavéna plocha jednoho objektu 100 m?, max. 2 budovy na 1 pozemku.

Oploceni: pouze u pozemku dle Katastru nemovitosti vedenych jako zahrada nebo ovocny sad, a

dale oploceni nestavebniho charakteru u pastvin.

6.2.19. Lesni plochy (LE)
Hlavni vyuZiti:
Pozemky uréené k plnéni funkci lesa.

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. lesni produkce (lesy hospodaiské)
. zvl4dtni rezim hospodaieni (plochy USES)

. plochy a stavby, které jsou soucésti PUPFL a slouzi lesnimu hospodafstvi — napf.
zpevnéné lesni cesty, drobné vodni plochy, ostatni plochy, pastviny a poli¢ka pro zver
. stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi, vodni hospodafstvi, ochranu pfirody a

krajiny, vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci
ekologickych katastrof a pro odstrafiovani jejich dtsledkt — budovy pouze mimo
stromové porosty

. cyklistické stezky, hygienicka zafizeni a informaéni centra pro turisticky ruch — budovy
pouze mimo stromové porosty

Podminecné ptipustné vyuZiti uzemi, innosti a stavby:
Za predpokladu ze v ploSe ¢i jeji ¢asti bude vydano rozhodnuti, Ze se nejedna o PUPFL:
. Vv tomto pfipad¢ se vyuZiti plochy fidi ustanovenim pro plochy SN

Nepiipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
. jiné funk¢ni vyuziti nez pfipustné a podminéné piipustné

Pravidla uspotddani tizemi:

Max. hladina zastavby: 1 NP, u staveb hospodaiskych (napft. skladovani sena) je mozné 1 NP +
podkrovi, max. vSak 8 m.

Max. zastavéna plocha jednoho objektu 25 m? max. 2 budovy na 1 pozemku.
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6.2.20. Prirodni plochy (PP)

Hlavni vyuZiti:
Uzemi ptirodniho prostfedi (pfirozené louky, pfibfezni porosty, zelen solitérni a liniova,
naletova zelen, mokiady, apod.), uréené pro biocentra a chranéné prvky ptirody.

Pfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. pfirozené louky, ptibfezni porosty, naletova zeleni, moktady

. liniové a plosné kefové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
(stromortadi, remizy, meze, ketové plaste apod.)

. zelen ploch uzemniho systému ekologické stability — biocentra

. vodni plochy

. vysadba porostl lesniho typu — max. do vzdalenosti 50 m od zastavéného uzemi

. komunikace ucelové, pesi a cyklistické

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. jiné vyuZiti nez ptipustné

Pravidla uspotfadani uzemi:

Hospodateni na plochach biocenter podléha rezimu USES. Na plochach PP je zakazano provadét
Stavby a zmény kultur, které by snizily stupen ekologické stability nebo znesnadnily
realizaci USES.

6.2.21. SmiSené nezastavéné plochy (SN)

Hlavni vyuZiti:
Nezastavitelné polyfunkéni izemi uréené pro krajinné prostiedi bez specifikace vyuziti.

Pfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. trvalé travni porosty — zemédélska produkce

. pfirozené louky, ptibiezni porosty, naletova zelen, mokiady

. liniové a plosné ketové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
(stromoradi, remizy, meze, ketfové plasté apod.)

. zeleti ploch uzemniho systému ekologické stability — biokoridory

. vodni plochy

. vysadba porosti lesniho typu — max. do vzdalenosti 50 m od zastavéného izemi a
zastavitelnych ploch

. stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemedé€lstvi, lesnictvi, vodni hospodaistvi, ochranu

prirody a krajiny, vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci
ekologickych katastrof a pro odstrafiovani jejich dasledku — budovy pouze mimo
stromové porosty

. cyklistické stezky, hygienicka zafizeni a informacni centra pro turisticky ruch — budovy
pouze mimo stromové porosty

Nepiipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
. jiné vyuziti nez ptipustné

Pravidla uspotfadani uzemi:

Max. hladina zastavby: 1 NP, u staveb pro zeméd¢lstvi a lesnictvi je mozné 1 NP + podkrovi
(napt. skladovani sena), max. vSak 8 m.

Max. zastavéna plocha jednoho objektu 50 m? max. 2 budovy na 1 pozemku.
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6.2.22. Plochy tézby nerosti (TE)

Hlavni vyuziti:

Tézba nerostnych surovin.

Pfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

tézba nerostnych surovin, jejich skladovani a doprava
administrativni, provozni a skladové budovy pro obsluhu plochy
odstavna a parkovaci stani pro obsluhu plochy

komunikace tcelové a pesi

sité, stavby a zafizeni technické infrastruktury

zelen (ochranna apod.)

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

jiné nez pripustné vyuziti, ¢innosti a stavby.

Pravidla pro usporadani uzemi:

Po ukonceni t€zby bude plocha rekultivovana dle schvaleného planu rekultivace.
Max. plocha zastavéni: nestanoveno

Min. plocha zelené: nestanoveno

Max. vyska zastavby: 2 NP + podkrovi. Hospodaiské budovy max. 10 m.

7. VEREJNE PROSPESNE STAVBY, VEREJNE PROSPESNA
OPATRENI A PLOCHY PRO ASANACE, PRO KTERE LZE
PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Vetejné prospesné stavby, opatfeni a asanace jsou zobrazeny ve vykrese A3. Vykres
vetejne prospéSnych staveb, opatieni a asanaci.

Pro vSechny stavby a opatfeni mimo trasy inZzenyrskych siti v této kapitole je mozno
zaroven uplatnit pfedkupni pravo.

Uvedena ¢isla dotcenych parcel jsou ¢isla dle Katastru nemovitosti. U plosnych elementt
je uvedeno, zda se jedné o parcelu celou €i ¢ast (Cast oznacena ,,£“); u liniovych se vzdy jedna
o Casti parcel.

7.1. Zaméry, pro které lze vyvlastnit i uplatnit predkupni pravo

7.1.1. Verejné prospésné stavby

Dopravni infrastruktura

¢. VPS

plocha | vyuziti k.u. p.C.

S1

VP 1 |vystavba vefejného prostranstvi pro umisténi ZajeCov | 857, 858/4, 858/3, 858/1, 858/2
mistni komunikace pro obsluhu plochy BI 8

S2 VP 2 vystavba vetfejného prostranstvi pro umisténi Zajecov | 1207/12, 1207/59, 1207/1¢,
sit¢ mistnich komunikaci pro obsluhu ploch 1207/52¢, 1207/31, 1207/29.
Bl 9, BI 10, Bl 11, Bl 12, Bl 13 a Bl 14 1207/30, 1207/43¢, 1207/64¢,
1207/65¢, 1207/56¢
Kvan 774/32¢, 774/30¢, 774/29¢,
774/13¢, 774/17¢, 774/31¢
S3 VP 3 vystavba vetejného prostranstvi pro umisténi Zajecov |103/3¢, 104/1, 104/2, 105

to¢ny na konci slepé mistni komunikace
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S4 VP 4 | vystavba vefejného prostranstvi pro umisténi Zajecov | 1208/8¢, 1208/17¢, 1208/27¢,
sité¢ mistnich komunikaci pro obsluhu ploch 1208/25¢, 1208/14¢, 593/2¢,
Bl 21, B122,B131,B132,S01 592/2¢, 1208/26¢, 1208/19¢,
1208/23¢, 1208/20¢, 1208/22¢,
1208/1¢, 1208/21¢, 1208/18¢
S5 VP 5 vystavba vefejného prostranstvi pro umisténi ZajeCov |572/5,572/17, 570
mistni komunikace pro obsluhu plochy BI 25
S6 VP 7 vystavba vefejného prostranstvi pro umisténi Kvan 549/5
mistni komunikace
S7 VP9 vystavba vefejného prostranstvi pro umisténi Kvan 450/40
mistni komunikace pro obsluhu plochy BI 41
S8 VP 10 |vystavba vefejného prostranstvi pro umisténi Kvan 450/26, 450/25, 399/15, 450/1¢
mistni komunikace pro obsluhu plochy BI 41
S9 VP 11 |vystavba vefejného prostranstvi pro rozsiteni ZajeCov |1201/6, 1201/8, 1201/28
mistni komunikace
S10 DP 2 vystavba parkovacich stani u klastera ZajeCov | 7¢
S11 DP 3 | vystavba parkovisté u klastera Zajecov |25/1¢
Technicka infrastruktura
¢. VPS | oznaceni vyuziti k.u. p.C.
S12 TI1 vodojem Kvan 479/6¢, 492/1¢, 492/2¢
S13 — Cerpaci stanice kanalizace ZajeCov 250/2; 39/1; 466/1
S14 TS IN trafostanice ZajeCov 1226/9
TS 2N; TS 3N; TS 5N | trafostanice Kvan 762/14; 586/72; 317
Vyvlastnéni a ptedkupni pravo je ve prospéch:
Obec Zajecov: S1 az S14
7.2. Zaméry, pro které 1ze pouze vyvlastnit
7.2.1. Verejné prospésné stavby
Technicka infrastruktura
¢. VPS | vyuziti k.b. p.¢.
S15 vodovodni Kvai 633/2, 633/7, 633/3, 593/2, 593/4, 592/1, 592/13, 593/1, 591/1,
ptivadéd 591/2, 591/4, 589/3, 586/72, 586/66, 479/3, 479/2, 588, 479/6

S16 vodovodnich fady | Zajecov 849/1, 848/6; 804/5, 1207/1, 1207/31, 1207/29, 784/6; 761/12, 584,

468/2, 1208/16, 1208/18, 1208/19, 1208/21; 430/1, 430/29; 122/1,
131, 133/1, 114/7, 114/1, 134, 135/1

Kvan 399/1, 479/6, 479/2, 479/3, 586/72, 586/66, 586/77, 589/3, 591/4,
591/2, 591/1, 593/1, 592/13, 592/1, 593/3, 620/1, 633/7, 633/2;
633/18, 633/5, 640/1, 640/3; 641/13, 641/14; 640/6, 693/1, 693/3,
692/1; 658; 715/1; 384/3, 394/1; 384/1, 374/1, 259/3, 259/4, 259/7,
263/2, 263/3, 262/4, 262/5, 259/8, 262/9, 262/13, 262/15, 262/16,
262/18, 262/21, 260/2

S17 kanalizacni fady Zajecov 857, 849/1; 761/12, 804/5, 804/1, 712/1, 784/3, 784/1, 784/5, 784/6,

gravitacni 1207/31, 1207/29, 1207/1, 1207/59; 840/4, 840/3, 755/2, 744/2,
743/2, 743/5, 1216/7, 1216/6, 742/6, 742/1, 742/2, 1214/2, 1213,
672; 617, 761/10, 761/11, 680, 725/2; 649, 697; 1210, 1211, 1209,
603, 602, 593/1, 593/2, 1208/15, 1208/12, 1208/13, 627/1; 584,
468/2, 1208/16, 1208/18, 1208/19; 576/1, 538/3, 538/1, 1220,
575/2, 572/25, 572/9, 572/23, 572/22, 539/2, 480/3; 44/1, 424/1,
400/11, 400/10, 374, 562/2, 562/3, 562/1, 1239/4; 1240/1, 299;
480/6, 47913, 479/4, 478/1, 475, 443; 429/1, 430/1, 430/23, 203/1,
203/3, 203/4, 122/6, 122/1, 139/1; 152, 1269/55; 11, 8, 21, 36/16,
36/40, 26/1, 90/9, 90/10; 26/3; 72, 101/5, 101/4, 101/2, 101/1,
102/3, 102/2, 102/1, 114/11, 114/10
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Kvan 774132; 411, 4116, 4/17; 77418, 77416, 77419, 774/10; 399/1; 727,
640/1, 640/3, 708/3, 652/1, 652/2, 652/3, 653, 654/1, 642; 640/6,
693/1, 693/3, 692/1, 692/2; 620/1; 633/5, 633/7, 633/2
S18 kanaliza¢ni fady Zajecov 466/1, 466/2, 465/2, 465/3, 465/4, 538/30, 457/2, 469, 44/1; 250/2,
vytlak 253/4, 430/1; 39/1, 44/34,
Kvan 640/1
S19 ptivodni vedeni Zajecov k TS 1N: 1226/48, 1226/60, 1226/68, 1226/70, 1226/72, 1226/74,
VN vzdu$na 1235/4, 1235/3, 1226175, 1226/84, 1226/87, 1226/96, 1226/9;
Kvan k TS 2N: 762/14, 762/12, 762/11, 762/10, 762/17, 761/8, 761/1,

586/12, 586/36, 586/43, 586/44, 586/45, 586/46
k TS 3N: 586/72, 586/75, 586/69, 590/4, 589/1, 592/13, 743/1
k TS 5N: 317, 321/7, 321/11, 321/8, 322/2, 266/1, 262/7, 263/1

Vyvlastnéni (omezeni prav) je ve prospéch:

Obec Zajecov: S15 az S19

7.2.2. Verejné prospéSna opatieni

Vodni reZzim — zvySovani reten¢nich schopnosti krajiny

¢. VPO |plocha | vyuziti k.. p.¢.
o1 VH 1 |vodniplocha — Rokyta ZajeCov | 1246, 1247, 1250/1, 1250/2, 1250/3, 1249/1, 1248/1,
1248/2, 1248/3, 1252/1, 1252/2, 1252/3, 1252/4,
1252/7,1252/8, 1249/2, 1251/1, 1251/2, 1251/3
02 VH 2 |vodni plocha — U obecniho | ZajeCov | 448/1, 448/2¢, 448/3, 448/4, 448/5, 448/6
uradu

Plochy uzemniho systému ekologické stability

Regionalni prvky USES — &. VPO: O3

oznaceni

vyuziti

k.u.

p.C.

RBC 1422
Klesténice

Plochy USES

Zajecov

538/46, 538/49¢, 538/50, 538/54, 538/55, 1186/1¢, 1186/2, 1186/3,
1186/7, 1192/1, 1192/2, 1192/3, 1192/4, 1192/5, 1192/6, 1193/1,
1193/2, 1193/3, 1193/4, 1193/5, 1193/6, 1193/7, 1193/8, 1193/9,
1193/10, 1194/1, 1194/2, 1194/3, 1194/4, 1194/5, 1195/1¢, 1195/8¢,
1195/9¢, 1195/13, 1195/19, 1195/20, 1195/21, 1199/3, 1199/4¢,
1199/5, 1199/7, 1199/8, 1199/9, 1199/10, 1199/11, 1199/12,
1199/14¢

RBK 1174

Plochy USES

ZajeCov

1143/13¢, 1143/14, 1143/15¢, 1143/16, 1143/17, 1143/18, 1143/19,
1143/20, 1143/21, 1143/22, 1143/23, 1143/24, 1143/25, 1143/26,
1143/27, 1143/28, 1144/1, 1144/2, 1146/1¢, 1149¢, 1152/1¢,
1152/2¢, 1152/5, 1152/6, 1153/1¢, 1153/2¢, 1153/4, 1153/5, 1153/6,
1153/7, 1155/1, 1155/2, 1155/3, 1155/4, 1155/5, 1155/6, 1155/7,
1155/8, 1155/9, 1155/10, 1155/11, 1157/1, 1157/2, 1158, 1160/1,
1160/2, 1160/3, 1161/62

Kvan

237/3¢, 238/1¢, 238/3, 238/10¢, 238/11¢, 238/12, 238/13, 238/14,
239, 240/1¢, 240/2, 242¢, 245/3¢, 245/6, 250/15¢, 250/17, 250/21,
250/22¢, 250/23, 250/24¢
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Lokalni prvky USES — & VPO: O4

oznaceni

vyuziti

k.a.

p.C.

LBC 11
Hefman

Plochy USES

Zajecov

1243/2, 1244/2, 1245/1, 1245/2, 1245/4, 1246, 1247, 1248/1,
1248/2, 1248/3, 1249/1, 1249/2, 1250/1, 1250/2, 1250/3, 1251/1,
1251/2, 1251/3, 1251/4, 1251/5, 1252/1, 1252/2, 1252/3, 1252/4,
1252/5, 1252/6, 1252/7, 1252/8, 1253/1, 1253/2, 1253/3, 1253/4,
1253/5, 1253/6, 1253/7, 1253/8, 1253/9, 1253/10, 1253/11, 1255/2,
1255/3, 1255/4, 1256/1, 1256/2, 1256/3, 1256/4, 1264/2, 1264/4,
1298/1, 1298/2, 1298/3, 1298/4, 1298/5, 1298/6, 1298/7, 1298/8,
1299/1, 1299/2, 1299/3, 1299/4, 1300/3, 1301/1, 1301/2, 1301/3,
1301/4, 1301/5, 1301/6, 1301/7, 1302/1, 1302/2, 1302/3, 1302/4,
1302/5, 1302/6, 1303/4, 1303/6, 1304/1, 1304/2, 1304/3, 1304/4,
1305/3, 1305/4, 1306/1, 1306/2, 1306/3, 1307/1, 1307/2, 1307/3

LBC 14
Hromovka

Plochy USES

Zajecov

1115/2,1115/3¢, 1115/9, 1115/10, 1115/11, 1115/12, 1115/13,
1115/14,1115/15, 1115/16, 1115/17, 1115/18, 1116/1¢, 1116/6,
1116/7, 1116/8, 1116/9, 1116/10, 1116/11, 1116/12, 1116/13,
1116/14, 1116/15, 1116/16, 1116/17, 1116/18, 1116/19, 1116/20,
1116/21, 1116/22¢, 1117/1, 1117/2, 1117/3, 1117/4, 1117/5, 1117/6,
1117/7,1117/8, 1117/9¢, 1120/1, 1120/2, 1120/4, 1120/6

LBK 2-0

Plochy USES

Kvan

268/1, 268/2, 268/3, 268/4, 269/1, 269/2¢, 271, 272¢, 273¢, 281¢,
302/14¢, 302/15¢, 302/16¢, 302/17, 302/18¢, 302/19¢, 310/1¢,
310/2,310/3, 310/4¢,311/2,311/3,311/4,311/5, 311/6, 312/1,
312/3,312/4¢, 312/5,312/7, 313/1¢, 314¢, 319/3, 319/4¢, 320/1,
320/2, 320/3, 320/4, 321/5, 321/6, 321/7¢, 321/9, 321/11, 323/3¢,
323/4¢, 324/3¢, 325/9¢, 325/10, 328/10¢, 328/11, 328/12¢

LBK 11-RBC

Plochy USES

Zajecov

253/1, 253/2¢, 253/4¢, 255/1¢, 255/2¢, 255/3¢, 256/1¢, 257/4, 257/5,
257/7, 258/4, 25819, 259/3, 259/5, 259/6, 259/7, 259/8, 259/11,
259/12, 278/1¢, 278/2¢, 278/3, 279/1¢, 279/2, 279/3, 279/4, 400/5,
400/6, 400/7, 400/8, 400/9, 400/10, 400/11, 424/1, 480/1, 480/3¢,
480/4, 480/5¢, 492, 494, 538/1, 538/3¢, 538/4, 538/5, 538/6, 538/7,
538/8, 538/9, 538/13, 538/14, 538/15, 538/16, 538/18, 538/19,
538/23, 538/33, 538/34, 538/35¢, 538/36, 538/41¢, 538/44, 538/45,
538/47, 538/48, 538/49, 538/51, 538/52, 538/53, 539/1, 539/2,
539/3, 539/4, 539/5, 539/6, 572/9, 572/21, 572/22, 572/23, 572/25,
575/2,576/1, 576/2, 743/2, 743/3, 743/4, 743/5¢, 74316, 744/1,
744/2,744/3¢, 755/1, 840/1, 847/1, 847/2, 848/1, 848/2, 848/6¢,
849/1¢, 849/33¢, 849/35¢, 849/36, 849/37, 1163/9, 1186/1¢, 1186/4,
1186/5, 1186/6, 1187/1, 1187/2, 1187/3, 1187/4, 1188/4, 1191/1,
1191/2, 1191/3, 1191/4, 1191/5, 1191/6, 1191/7, 1191/8, 1191/9,
1191/10, 1195/7, 1195/8¢, 1212/1, 1212/2, 1215/1, 1215/2, 1215/3,
1216/4¢, 1216/6¢, 1217/1, 1217/2, 1217/3, 1217/4, 1217/5, 1217/6,
1217/7, 1217/8, 1220, 1255/1¢, 1255/14, 1255/15, 1255/17,
1255/18, 1255/19, 1256/5, 1256/6, 1256/7, 1257/2¢, 1257/3¢,
1258/1, 1258/2, 1258/3, 1258/4, 1261/3¢, 1262/1¢, 1263/1¢, 1263/2,
1263/3, 1264/1, 1264/3, 1264/6, 1264/7, 1264/8, 1264/9, 1264/10,
1264/11, 1264/12, 1265/4¢, 1266/14, 1266/15¢, 1266/16

LBK 11-0

Plochy USES

Zajecov

19¢, 21¢, 25/1¢, 37/1¢, 37/2¢, 37/4, 37/6¢, 90/1, 90/2, 90/3, 90/4,
90/5, 90/6, 90/7, 90/8, 90/9, 90/10, 99/2¢, 99/3, 100/1, 100/2, 100/3,
101/1, 101/2, 101/4, 101/5, 193, 194/1, 194/2, 194/3, 195, 227, 229,
230, 233/1, 233/2, 256/1¢, 258/7, 430/1¢, 448/2¢, 449, 450, 455/1¢,
455/3¢

Kvan

710, 711/1, 711/2, 717/1¢

LBK 13-11

Plochy USES

ZajeCov

1323/1, 1323/2¢, 1323/3¢, 1324/1, 1324/2, 1324/3, 1324/4, 1328/1,
1328/2, 1328/3, 1328/4, 1329/1, 1329/2, 1329/3, 1329/4, 1329/5,
1329/6, 1329/7, 1329/8, 1329/9, 1329/10, 1329/11, 1329/12,
1330/1, 1330/2, 1330/3¢, 1331/1¢, 1331/2¢, 1331/3¢, 1331/4,
1331/5, 1331/6¢, 1331/7¢, 1331/8
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LBK 14-RBK |Plochy USES |Zaje¢ov 1116/1¢, 1130/1¢, 1130/2¢, 1131/1¢€, 1131/2¢, 1132/1¢, 1132/5¢,
1132/6¢, 1132/7¢, 1132/8¢, 1132/9¢, 1137/1¢, 1137/3¢, 1137/7¢,
1139/3¢, 1141/1¢, 1143/1¢, 1143/3, 1143/4¢, 1143/6, 1143/8,
1143/9, 1145, 1146/2, 1147/2¢, 1147/3, 1147/5¢, 1147/6, 1158¢

LBK0-14 _ |Plochy USES |Zajedov  |1116/1&

Vyvlastnéni je ve prospéch:
StiedocCesky kraj: O3
Obec Zajecov: O1, 02, O4

8. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNE PROSPESNA
OPATRENI, PRO KTERE LZE POUZE UPLATNIT PREDKUPNI
PRAVO

Veftejné prospésné stavby nejsou vymezeny.

Vertejné prospésna opatieni — vefejna prostranstvi jsou zobrazena ve vykrese A3. Vykres
vetejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci.

Uvedena cisla dotéenych parcel jsou ¢isla dle Katastru nemovitosti. Je uvedeno, zda se
jedné o parcelu celou ¢i ¢ast (€ast oznacena ,,¢*).

8.1.1. Verejna prostranstvi

Verejna zelen

¢. VPO |plocha | vyuziti k.u. p.¢.
05 VZ1 zalozeni vefejné zelené | ZajeCov | 1207/52¢, 1207/1¢, 1207/67
Kvan 774/31¢
06 VZ?2 zalozeni vefejné zelené | Zajecov | 1209, 1210, 1211, 672
07 VZ3 zaloZeni vefejné zelené | ZajeCov | 1208/17¢, 1208/27¢, 1208/30¢, 1208/32¢
08 VZ4 zaloZeni vefejné zelené | ZajeCov | 1208/23¢, 1208/19¢, 1208/22¢, 1208/26¢, 1208/1¢
09 VZ5 zalozeni vefejné zelené | ZajeCov | 1208/18¢
010 VZ7 zalozeni vefejné zelené | ZajeCov | 1308¢

Piedkupni pravo je ve prospéch:
Obec Zajecov: O5 az 010

9. PLOCHY A KORIDORY UZEMNICH REZERV

V Uzemi jsou navrzeny uzemni rezervy:

* pro bydleni BI 101 a Bl 102; podminkou moZného vyuZiti plochy BI 101 je zastavéni
ploch Bl 9 az BI 14; podminkou mozného vyuziti plochy BI 102 je zastavéni ploch BI 21,
Bl 22, Bl 31, Bl 32a SO 1.

* pro vodni plochu VH 101; podminkou moZzného vyuziti plochy VH 101 je ptevedeni
plochy do zastavitelnych v Zasadach uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje.
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10. PLOCHY A KORIDORY, VE KTERYCH JE PROVERENI
ZMEN VYUZITI UZEMNI STUDIi PODMINKOU PRO

ROZHODOVANI

Pro vybrané plochy musi byt pfed vystavbou zpracovana uzemni studie. Studie stanovi
parcelaci izemi, vymezeni vefejnych prostranstvi se zohlednénim navazujicich ploch,

napojeni jednotlivych objekt na komunikace a inzenyrské sité, rozmisténi dalSich vefejnych

prostranstvi nad rdmec pozemnich komunikaci (napft. plochy zelené, détska htist€ apod. —u
nekterych ploch déle stanovena min. vymeéra), ptipadné rozmisténi ob¢anského vybaveni a
muze stanovit prostorové uspotradani a architektonicky vzhled staveb. Jedna se o plochy:

Bl 15 — min. vyméra vefejného prostranstvi mimo pozemni komunikace 300 m?,
komunikace v plose bude napojena na komunikaci v plose VP 2;

Bl 16 — min. vymeéra vefejného prostranstvi mimo pozemni komunikace 1000 m?, feseni
parcelace zohledni pozadavek, aby se mohla byt provedena pii vystavbé etapizace;

Bl 25 — min. vyméra vefejného prostranstvi mimo pozemni komunikace nestanovena;

Bl 41 severni ¢ast — min. vymeéra vefejného prostranstvi mimo pozemni komunikace
1000 m?, studie bude Fesit severni &ast plochy BI 41 (tj. mimo jizZ provedenou
parcelaci podél silnice), ale se zohlednéni jizni casti.

SO 3 — min. vyméra vefejného prostranstvi mimo pozemni komunikace 2000 m?

Lhiita pro zépis izemnich studii do registru: 31. 12. 2015.

Dotcend izemi jsou zobrazena ve vykrese ¢. Al. Vykres zakladniho ¢lenéni.
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