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MESTSKY URAD Méstsky Grad
HOROVICE Palackého namésti 2
ODBOR VYSTAVBY A ZIVOTNIHO PROSTREDI 268 01 Horovice
nase zn.: S-MUHO/15247/2015/Va Obec Zajecov

¢j.: MUHO/24710/2015 ICO 234044

vyfizuje: Ing. Jitka Vale¢kova e
datum: 5.11.2015 Zajecov C.p. 265
tel: 311 545 372 267 63 Zajecov

e-mail: stavba2 @mesto-horovice.cz

OZNAMENI

O PROJEDNAVANI ZADANI UZEMNIHO PLANU

M&U Hotovice, odbor vystavby a Zivotniho prostiedi (déle jen "potizovatel"), jako tiad tzemniho
planovani pfisluSny podle § 6 zdkona ¢&. 183/2006 Sb., o Gizemnim plénovén{ a stavebnim ¥4du (stavebni
zdkon) v platném znéni (ddle jen "stavebni zdkon"), na zdkladé rozhodnutf zastupitelstva obce o poFizen
izemniho pldnu, na zdkladé tizemné analytickych podkladi a s vyuZitim dopliiujicich prizkumd a
rozbori zpracoval vsouladu s §47 odst. 1 stavebniho zdkona ve spoluprdci s urenym ¢lenem
zastupitelstva (ddle jen "urCeny zastupitel")

navrh zadani
zmény ¢. 1 Gzemniho planu Zajeov

av souladu s § 47 odst. 2 stavebniho zdkona oznamuje jeho projednavani.

Névrh zadéni: viz p¥iloha (ddlkovym pifstupem na http://www.mesto-horovice.eu/radnice/uredni-deska/
nebo v kanceldfi dradu 4zemniho planovéni).

A) Pofizovatel doru¢uje navrh zaddni vefejnou vyhlaskou.
Nejpozdéji do 15 dnu ode dne doruceni
miiZe kazdy uplatnit u pofizovatele pisemné pfipominky.
B) Pofizovatel zasild ndvrh zadéni dotéenym orgdntim, sousednim obcim a krajskému uradu.

. Nejpozdéji do 30 dnii od jeho obdrZeni
. u pofizovatele
- uplatni k ndvrhu zad4nf stanovisko krajsky tfad jako piislusny dFad,
- mohou uplatnit k ndvrhu zadén{ vyjadreni dotéené orgény a krajsky t¥ad Jjako nadfizeny orgén,
- mohou uplatnit k ndvrhu zadani podnéty sousedn{ obce.
Nejpozdéji 7 dni pred uplynutim uvedené lhiity
- dorudi prisluny orgdn ochrany pkfrody pofizovateli stanovisko podle § 45i zdkona o ochrané pirody a
krajiny.

K pripominkdm, vyjddfenim a podnétim uplatnénym po uvedenych Ihitach se nepihliZi.

Ing. Jitka Vale¢kova
samostatny odborny referent
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Toto ozndmeni musi byt vyvéSeno po dobu 30 dni na dfednich deskdch M&U Hotovice a obecnich tifadi
obct uvedenych v rozdélovniku (v¢. zpiisobu umoziiujiciho délkovy pifstup) a po jeho sejmuti neprodlens
vraceno (bez priloh) dfadu dzemniho pldnovani.

Na http://www.mesto-horovice.eu/radnice/uredni-deska/ zvefejnéno dne:

Vyvésenodne: (9 11 101 Sgmutedne: 14 17 1M

Razitko, podpis orgdnu, ktery potvrzuje vyvéSeni a sejmuti rozhodnuti:

Obdrzi (v¢. ptilohy do DS):

- Ucastnici fizen{

Obec Zajecov, IDDS: wfkb4qa

Mgr. Ing.arch. Zden&k Cerny, Zahorského ¢.p. 885/6, Praha 5-Hlubocepy, 152 00 Praha 52

Ing. Marie Kaslova, Nova Ves ¢.p. 12, 267 63 Zajecov

Krajsky trad Stredoceského kraje, IDDS: keebyyf

- sousedni obce

Obec Olesnd, IDDS: miwb5Shg

Obec Jivina, IDDS: v5na726

Obec Mald Viska, IDDS: 457ajh5

Ujezdni tifad vojenského tjezdu Brdy, IDDS: wxrb3kd

Mséstys Komarov, IDDS: chcbdkx

- dotCené spravni tirady

Krajsky urad Stredoceského kraje, IDDS: keebyyf

Ministerstvo dopravy, IDDS: n75aau3

Ministerstvo kultury, IDDS: 8spaaur

Ministerstvo obrany, AHNM Praha, IDDS: hjyaavk

Ministerstvo obrany, Vojensky lesni ifad, IDDS: hjyaavk

Ministerstvo zdravotnictvi, IDDS: pv8aaxd

Ministerstvo Zivotniho prostiedi, izemni odbor pro st¢. oblast a hl. mésto Prahu, IDDS: 9gsaax4

Hasi¢sky zdchranny sbor Stiedoc¢eského kraje, tizemni odbor Beroun, IDDS: dz4aa73

Krajskd hygienickd stanice Stiedo¢eského kraje, izemni pracovi§té Beroun, IDDS: hhcai8e

Obvodni bénisky tfad, pro tizemi Hlavniho mésta Prahy a kraje Stiedo¢eského, IDDS: ixaaduf

Statni energetickd inspekce, izemn{ inspektorét pro Sté. kraj, IDDS: hq2aev4

Statni pozemkovy trad, Krajsky pozemkovy iifad pro Stredogesky kraj, IDDS: z49per3

Stétni 1ifad pro jadernou bezpe¢nost, IDDS: me7aazb

Stétni veterindrn{ sprava, IDDS: d2vairv

Meéstsky tifad Hofovice, odbor technicky a dopravy, zde

Méstsky tfad Horovice, odbor vystavby a Zivotniho prosttedi  / odpadové hospodaistvi, zde
/ ochrana prirody a krajiny, zde
/ ochrana ZPF, zde
/ statni pamatkova péce, zde
/ statn{ sprava lest, zde
/ vodoprdvni trad, zde

Na védom:

CEZ Distribuce, a. s., IDDS: v95uqfy

- RWE Distribu¢ni sluzby, s.r.o., IDDS: jnnyjs6

Krajskd spréva a drZzba silnic Stfedo¢eského kraje, IDDS: a6ejgmx

Telefgﬁnica Czech Republic, a.s., IDDS: d79ch2h

Vodovody a kanalizace Beroun, a.s., IDDS: 7vjgxyf



ZMENA & 1
UZEMNIHO PLANU
ZAJECOV

Navrh zadani

Zpracovano podle ustanoveni § 47 zdkona &. 183/2006 Sb., 0 izemnim pldnovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), v platném znéni, a ustanoveni § 11 a prilohy ¢. 6 vyhlasky ¢&. 500/2006
Sb., 0 izemné¢ analytickych podkladech, Gizemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence
uzemné planovaci ¢innosti

PORIZOVATEL: Méstsky iFad Hofovice, odbor vystavby a Zivotniho prostiedi, ve
spolupraci s uréenym zastupitelem obce Zajetov
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OBSAH

A. Pozadavky na zikladni koncepci rozvoje tizemi obce

Al.. Urbanisticka koncepce,

A2.. Koncepce vefejné infrastruktury, zejména na provéieni usporadani verejné

infrastruktury a moznosti jejich zmén,

A3.. Koncepce usporadani krajiny,

A4.. Ochrana a rozvoj hodnot.

B. Pozadavky na vymezeni ploch a koridori iizemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno provérit,

C. Pozadavky na provéfeni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospé$nych
opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo,

D. PoZadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v dzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim vzemni studie
nebo uzavirenim dohody o parcelaci,

E. Pripadny poZadavek na zpracovani variant FeSeni,

F. Pozadavky na usporidani obsahu navrhu Gzemniho planu a na usporadani obsahu jeho
odiivodnéni véetné méfitek vikresii a poétu vyhotoveni,

G. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii tizemniho plinu na udrzitelny rozvoj
uzemi.
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Obec ZajeCov md platny dzemn{ pldn (Kadlec K.K. Nusle, s. 1. .0., vyddn v prosinci 2012).

O porizeni zmeény tizemniho pldnu rozhodlo zastupitelstvo obce na navrh fyzické osoby, kterd m4 vlastnick4
prdva k pozemk(im a ke stavbdm na dzemi obce, a to k tdmto v katastrdlnim dzemi Kvati:

parcela €. 641/1 (ostatni plocha), v¢. viech dalsich v nf le#icich pozemki (zastavéné plochy a nadvoii a
ostatni plochy), nejvétsi plocha

parcela €. 641/15 (ostatni plocha)

parcely €. 642/1, 643, 644/1 (trvaly travn{ porost) — pozemky v zdpadni 4sti FeSeného tizemf

+ pfipadné sousedni pozemky, pokud se zména ukdZe nutnou.
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Werre

T

w

Zameérem je zménou tizemniho pldnu vytvofit v ploge podminky pro aredl ur¢eny pro rekreaci a odpoéinek osob
v §iroké Skdle funkci: od hromadné rekreace (ubytovéni, stravovéni) pfes bydleni v rodinnych domech po
sportovni zafizeni, chov hospodafskych zvitat (kong), a—to—vie—s-behatym vC. Sirokého spektra podplrné

infrastruktury (zeleii, zahrady, vodni plochy, rozptylné plochy s drobnou architekturou, mobilidfem, dopravni
infrastruktura véetné parkovacich a odstavnych sténi, technick4 infrastruktura).

V platném tdzemnim plénu je vétSina feSené plochy zahrnuta do ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti SO

(smiSené obytné; plocha prestavby SO3, v zastavéném tzemi) a zédpadni Cdst pak do ploch ZP (plochy
zemédglské, v nezastavéném tzemi).

Zamery jsou daleko riiznorodgjsi, neZz umoZiiuji regulativy v soudasném tzemnim plédnu, resp. maji jiné

zaméfeni, neZ na bydleni orientované plochy smi%ené obytné. Soucasnym limitem zdméri jsou také podminky
prostorového usporddani.

Predmétem zmény tizemniho pldnu je také aktualizace hranic zastavéného tizemi.
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A. Pozadavky na zikladni koncepci rozvoje vizemi obce, vyjdadiené zejména v
cilech zlepSovdni dosavadniho stavu, véemé rozvoje obece a ochrany hodnot jejtho dzemi, v
poZadavcich na zménu charakteru obee, jejiho vetahu k sidelnt struktuie a dostupnosti verejné
infrastruktury

Cilem zmény dzemniho plédnu je nezasahovat do koncepce vydaného tzemniho planu
ZajeCova a dodrZet rovnovdhu mezi zédkladnimi pilifi udrZitelného rozvoje uzemi. Z tohoto
hlediska bude provéfeno vyuzZiti navrhované plochy.

V piipad€ neslucitelnosti ziméru s prévnimi predpisy nebo limity vyuZiti izemi bude z4mér
zamitnut.

Bude aktualizovédna hranice zastavéného tizemf a ptipadné provedeny tipravy podle pravnich
pfedpisit vydangch po nabytf wi¢innosti izemniho planu (vé. ZUR St¢. kraje a APUR CR).

Al.. Urbanisticka koncepce, zejména na provéreni plosného a prostorového uspoidddnt
s 26 / !
zastavéného tizemi a na provéfeni moZnych zmén, véemé vymezent zastavitelnych ploch,

NavrZzend zména tizemniho planu bude fesit nové vyuziti plochy prestavby - lokality SO 3.
Predpoklddd se stanoveni takovych podminek vyuZiti, které by umoznily Siroky rozsah bydleni a
obCanské vybavenosti, zam&Fené na potieby rekreace event. sportu, s posilenim pfirodnich hodnot
uzemi.

Plo3né a prostorové usporadani tizemi (podlaznost nebo max. vyska zdstavby, max. procento
zastavéni, min. procento zelen¢, rozsah vefejnych prostranstvi) budou stanoveny s ohledem na
hodnoty tizemi.

Pro plochu zmény se piedpoklddd bud’ ponechdni péivodniho druhu plochy se stanovenim
samostatnych podminek vyuZiti, nebo vymezeni novych ploch, nap.:

o loiaéanske’ vybaveni — komercni zarizeni plosné rozsdhld (OK )J
nebo
0 [gkreace — plochy staveb pro hromadnou rekreaci (RH )L

A2.. Koncepce veiejné infrastruktury, zejména na provéfeni uspoidddni vefejné infra-
struktury a moZnosti jejich zmén,

Lokalita bude napojena na vefejnou dopravni infrastrukturu obce ZajeCov. Z technické

infrastruktury bude napojena pouze na sit’ NN. Vodni hospodéistvi bude feSeno v ramci plochy
zmeny.

Po projedndni s dotcenymi orgdny a verejnosti mohou byt tyto pozadavky doplnény.

A3.. Koncepce usporadani krajiny, zejména na provéreni plosného a prosiorového
uspordadani nezastavéného vzemi a na provérFent moinych zmén, véetné prové¥eni, ve ktervch
plochdch je vhodné vyloudit umistovini staveb, zafizeni a Jinvch opatient pro iicely uvedené v §
18 odst. 5 stavebntho zdkona,

Koncepce uspotadani krajiny vydaného UP Zaje¢ov bude respektovana. Predpokladaji se tyto
pozadavky dotéenych orgdnd:
o ochrana zemédélského pidniho fondu (ZPF)

® "Zména zdboru ZPF proti vydanému dzemnimu planu se nepfedpokldda.

Po projedndni s dotcenymi orgdny a verejnosti mohou byt tyto poZadavky doplnény.
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A4.. Ochrana a rozvoj hodnot

Viechny hodnoty definované v UP Zajecov budou pii feSeni Zmény €. 1 respektovany.

B.  Pozadavky na vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a na stanoveni
jejich vyuziti, které bude nutno provérit

Resend lokalita nezasahuje do ploch a koridorti tizemnich rezerv APUR CR, ZUR St&. kraje
ani vydaného UP ZajeCov. Vymezeni dal§ich dzemnich rezerv se nepfedpoklada.

C. Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prosp&nych staveb, verejné
prospésnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni
nebo predkupni pravo,

V feSené lokalit¢ se poZaduje vymezeni vefejnych prostranstvi. Bude posouzeno, zda bude
nutné je zafadit mezi nové vefejné prosp&sné stavby nebo vetejné prospésna opatieni. Asanace se
nepozZaduji.

V pripadeé, Ze Jejich potieba vyplyne z projedndni Zaddni UP, budou poZadavky doplnény po
projedndni Zaddni UP pred jeho schvdlenim.

D. PoZadavky na provéieni vymezeni ploch a koridorii, ve kterjch bude
rozhodovani o zménich v vzemi podminéno vydinim regulaéniho plinu,
zpracovanim tizemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci,

Stanoveni ploch, ve kterych bude rozhodovani o zménich v tizemi podminéno vydanim
regulacniho plénu, se nepoZaduje. Vzhledem predpoklddané k rtiznorodosti vyuziti lokality bude
posouzena potieba zpracovéni tizemni studie pro celou lokalitu nebo ptipustnost jejtho nahrazeni
dokumentaci pro izemni fizeni. V této dokumentaci musf byt navrzena vetfejnd infrastruktura pro
lokalitu jako celek a mus{ byt zfejm4 hierarchizace prostranstvi dle miry soukromy.

E.  Pripadny poZadavek na zpracovani variant yeSeni,

Vzhledem k velikosti, poloze a poZadovanému vyuZiti feSené lokality se nepoZaduje variantn{
zpracovani zmény dzemniho planu.

V ptipadé, Ze potieba zpracovdni konceptu UP vyplyne z projedndni Zaddni UP, budou
poZadavky doplnény po projedndni Zaddni UP pied jeho schvdlenim.

F.  Poiadavky na uspofadani obsahu navrhu vzemniho plinu a na
usporadani obsahu jeho odivodnéni véetné méritek vykresi a podtu
vyhotoveni,

Dokumentace Zmény ¢. 1 tzemniho pldnu ZajeCov bude po obsahové strince zpracovina
v pfiméfeném rozsahu poZzadavki na zpracovani UP.

Textovd Cast Névrhu Zmeény ¢. 1 bude zpracovédna formou doplnéni relevantnich kapitol
textové ¢asti UP ZajeCov. Textovd ¢dst Odivodnéni bude vychézet z Pilohy ¢. 7 vyhlasky
500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, tizemné& pldnovaci dokumentaci a zpiisobu
evidence tizemné planovaci ¢innosti.

Grafickd ¢dst Ndvrhu Zmény €. 1 dzemniho pldnu zahrne vyfezy vykrest dle struktury a

Clenéni UP Zajetov a aktudlni hranice zastavéného tzemi; grafickd ¢dst Odlivodnéni zahrne
prislusné vyrezy vykrest ve smyslu Piflohy ¢. 7 vyhldsky 500/2006 Sb., o tizemn¢ analytickych

3
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podkladech, uzemné pldnovaci dokumentaci a zpisobu evidence dzemné pldnovaci ¢innosti.
Koordina¢ni vykres v misté feSené lokality bude obsahovat ptesah podkladové katastrdlni mapy
na katastraln{ izemi ZajeCov v Brdech.

Porizovatel poZaduje v pribéhu zpracovavani nidvrhu dzemniho plinu a pied jeho
odevzdanim konzulta¢ni schuzky za G¢asti pofizovatele, projektanta a uréeného zastupitele.
Podnét ke schiizkam poda zejména projektant podle rozpracovanosti navrhu (zejména ve
fazi definovani podminek vyuziti feSené plochy).

Pocet vyhotoveni dokumentace:

Pro spolecné jedndni bude dokumentace zhotovena ve 2 tiskovych vyhotovenich a 1x
v digitalni verzi v Upravé pro zvefejnéni.

Ve stejném rozsahu bude predloZena v ptipadé potieby tiprav a pro vefejné projednéni.

Verze pro vydani izemniho pldnu bude doplnéna o odidvodnéni zpracované potizovatelem a
o pfedtidtény ,.Zdznam o WdCinnosti“ a pfeddna pofizovateli v 1 vyhotoveni pro projednini
v zastupitelstvu (v pifpadé dohody s obci postadi digitdlni verze — upfesnéni bude provedeno
v pokynech pro tdpravu ndavrhu).

Tabulka ,,Zdznam o d¢innosti* bude sou¢dsti textové ¢dsti (ndvrhu i odivodnéni) a viech
vykresil vydané zmény tizemniho pldnu, a bude pfedtiiténa v této podobé:

Zaznam o ucinnosti

spravni organ zastupitelstvo
vydavajici dzemnf plan: obce ZajeCov
¢islo verejné vyhlasky:

s sne

datum nabyt{ G¢innosti:

porizovatel: ~ Méstsky tfad Hofovice
odbor vystavby a Zivotniho
prostred{

opravnéna dredni osoba pofizovatele:
jméno a piijmen{ Ing. Jitka Vale¢kova
funkce samostatny odborny referent

razitko a podpis

7z 2w

Po nabyti u¢innosti vefejné vyhlasky bude zdznam doplnén o predepsané tdaje a vydany
tizemni pldn bude pfedan pofizovateli v daliich 3 (event. viech 4) tiskovych vyhotovenich a 4 x
na CD v rastrové i vektorové podobg v¢. metadat (1x v&. dat pro potieby UAP dle MINIS).
Standardni vektorové datové vrstvy MINIS (v GIS nebo CAD)

feSené uzemi
zastaveéné izemi
plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti
- zastavitelné plochy, plochy pfestavby, plochy zmén v krajiné (v MINIS souhrnné oznatovany
»[0Zvojové plochy*)
plochy s pozadavkem na zpracovani izemni studie nebo regula¢niho planu
. Uzemni rezervy
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vefejné prospéSné stavby, opatieni a asanace
tizemn{ systém ekologické stability

G. Pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii izemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi.

Neptedpokldda se vliv na Zivotni prostfedi ani vyznamny vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu ¢i pta¢i oblast, a proto se nepfedpoklddd potieba zpracovavat vyhodnoceni vlivil na
udrZitelny rozvoj izemi. V feSeném tzemi se nenachdzeji prvky systému Natura 2000.

V pfipadé, Ze potieba zpracovdni Vyhodnoceni vlivii tizemniho pldnu na udrZitelny rozvoj
lizemi vyplyne z projedndni Zaddni UP, bude poZadavek doplnén po projedndni Zaddni UP pied
Jeho schvdlenim vc¢. poZadavku na obsah dokumentace.



