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I. TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU
1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

V tzemi je vymezena hranice zastavéného tuzemi (dale ZU). Zastavéné Gizemi bylo stanoveno
k 1. 1. 2012. Pribéh hranice je zobrazen ve vykrese €. Al. Vykres zakladniho ¢lenéni. Zménou €. 1
uzemniho planu se k datu 6. 4. 2016 provedla aktualizace vymezeni zastavéného tizemi. Zménou
¢. 2 se k datu 8. 3. 2018 provedla aktualizace vymezeni zastavéného tizemi.

2. KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE A OCHRANA A ROZVOJ
HODNOT UZEMI

2.1. Koncepce rozvoje uzemi

Zakladni koncepce rozvoje tzemi:

* rozvoj ploch pro bydleni a vyroby pievazné v centralnim uzemi, ndvaznost noveé vyme-
zenych zastavitelnych ploch na stavajici stabilizované plochy,

» stabilizace ploch pro individudlni rekreaci s minimalizaci rozsahu novych ploch, a to
v navaznosti na zastavéné uzemi,

* plochy bydleni v ndvaznosti na stavajici zastavbu a ve vztahu k jiz existujicim mistnim
komunikacim a inZzenyrskym sitim,

* plochy pro vyrobu soustfedéné v jihozdpadnim segmentu tizemi,

* doplnéni ploch vefejné vybavenosti (dopravni a technickd infrastruktura),

* doplnéni novych vefejnych prostranstvi jakozto novych nebo rozsitenych obsluznych ko-
munikaci,

* navrh komunikaci v krajing,

* doplnéni mistnich tras inzenyrskych siti v ndvaznosti na stavajici koncepci vetfejné in-
frastruktury, vystavba vodojemu, vodovodu a splaskové kanalizace,

* respektovani vyvazeného charakteru krajiny (ZPF — PUPFL — mimolesni zeleii — urbanni
funkce), ponechani ve stavajicim stavu,

* ochrana a rozvoj zelen¢ v krajin€, plosné a liniové, véetné ochranné zelené,

* vymezeni uzemni rezervy pro vodni nadrz Klesténice,

+  vymezeni ploch pro USES.

2.2. Ochrana hodnot uzemi

Ochrana hodnot je zobrazena ve vykrese ¢. A2a. Hlavni vykres.

2.2.1. Urbanistické hodnoty

Urbanistickou hodnotou jsou historicka jadra sidel (navsi, statky, rybniky, drobna architek-
tura), nejstarSimi jadry osidleni jsou klasSter a navsi ve Starém Zajecove, v Nové Vsi, v Horni Kvani
a na Cihadle.
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2.2.2. Architektonické hodnoty

V Gzemi byly zaznamenany tyto architektonické hodnoty:

Budovy

Vyznamné a vetejné budovy:

+ klaster Svata Dobrotiva — goticky kostel, objekt klaStera barokizovany (tézZ nemovita kul-
turni pamatka),

» kaple na névsi Staré¢ho ZajeCova (t€Z nemovita kulturni pamatka) — pted r. 1800,

* objekt byvalé posty,

* byvaly mlyn (dnes pila) — patrova barokni stavba, ve §patném stavu,

» hibitov a klasicistni objekt marnice — z konce 19. stoleti, nahrobky,

e dim V Hamburku — hostinec z mezivale¢ného obdobi,

» zakladni skola (budova z r. 1880),

* Lidovy dim (1924-1925).

Obytné objekty:

e dim na hrazi ve Svaté Dobrotivé,

* roubena lidova architektura,

* zdéné lidova architektura (zeméd¢€lské usedlosti, chalupy) — napt. Stary ZajeCov, Nova
Ves, statek ¢.p. 1 (p. €. 250/1 k. 0. ZajecCov),

* dam nap. ¢. 142 v Kozojedech — pravdépodobné z obdobi raného baroka,

» d¢lnicka kolonie z konce 19. stoleti na svahu pod Starym ZajeCovem,

* délnicka kolonie z 2. pol. 19. stol. v Kozojedech.

Hodnoty v parteru:

Pomniky:

* e+ pomnik padlym v 1. sv. vélce u klastera (A. Lhotak, 1924),
« e« pomnik padlym v 1. sv. valce v Kozojedech (1938),

+ «pomnik umuéenym v 2. sv. vélce u ZS (1946),

» e« pomnik PTP u aredlu Vojenskych lest a statk.

Sochy a ktize:

» kiiz na navsi Starého ZajeCova (téz nemovita kulturni pamatka),
*  kiiz u cesty ze Starého Zajecova ke hibitovu,

» kiiz na hlavni kfizovatce v lokalité Svata Dobrotiva,
* socha sv. Jana Nepomuckého u klastera (1709),

»  kiiz pted klasterem,

e kiiZ v lokalit€ Nad bazénem,

» kiiz na navsi v Nové Vsi poskozeny (jen sokl),

e dva kfiZe na konci Nové Vsi,

e kiiZ na navsi Horni Kvang,

» kiiz na navsi Vitinka.

2.2.3. Ochrana prirodnich hodnot

Uzemni plan nad ramec pravni ochrany prvki ptirody a jednotlivych lokalit provadi ochranu
ekosystému formou vymezovani ploch pro tizemni systém ekologické stability.

Nejhodnotnéjsi ptirodni uzemi (cenné lesni porosty, louky, mokiady, viesovisté a desitky
potoktl) jsou zahrnuta do CHKO Brdy. Uzemi I. a II. zony je k zajisténi ochrany vymezeno jako
plochy pfirodni.
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Dale jsou vymezeny hodnotné porosty nelesniho typu v krajiné (plo$na a liniova zelen), které
je tieba zachovat.

2.3. Plochy dle zptisobu vyuZziti a dle vyznamu

Plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti a dle vyznamu jsou zobrazeny ve vykrese ¢. A2a.
Hlavni vykres.

2.3.1. Plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti

Pii zpracovani UP Zaje¢ov byly pouzity plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti:

Plochy bydleni:

Plochy rekreace:
Plochy obcanského vybaveni:

Plochy vetejnych prostranstvi:

Plochy smiSené obytné:
Plochy dopravni infrastruktury:

Plochy technické infrastruktury:
Plochy vyroby a skladovéani:

Plochy smiSené vyrobni:

Plochy vodni a vodohospodaiské:

Plochy zeméd¢lské:

Plochy lesni:

Plochy pfirodni:

Plochy smiSené nezastav. izemi:
Plochy tézby:

Plochy specifické:

Bydleni kolektivni (BK)

Bydleni individualni (BI)

Rekreace rodinnd (RR)

Obcanské vybaveni (OV)

Obcanské vybaveni — sport (OS)
Obcanské vybaveni — hibitov (OH)
Obcanské vybaveni — zelenl (OZ)

Vetejna prostranstvi (VP)

Veftejna prostranstvi — zelei (VZ)
SmiSené obytné plochy (SO)

Dopravni infrastruktura — pozemni komunikace (DK)
Dopravni infrastruktura — parkovisté (DP)
Technickd infrastruktura (TT)

Vyroba — primyslova vyroba a skladovani (PV)
Vyroba — zemédé€lska vyroba (ZV)
SmiSené vyrobni plochy (SV)

Vodni a vodohospodéiské plochy (VH)
Zemédélské plochy (ZP)

Zemédélské plochy — zahrady (ZZ)

Lesni plochy (LE)

Ptirodni plochy (PP)

SmiSené nezastavéné plochy (SN)

Plochy t&€zby nerostti (TE)

Specifické multifunkéni plochy (SM)

Plochy jsou v grafické ¢asti rozliSeny barvou plochy.

2.3.2. Plochy dle vyznamu

Pti zpracovani uzemniho planu Zajecov byly pouzity nasledujici plochy dle vyznamu:

» stabilizované plochy — plochy, kde se navrhované vyuziti shoduje se stavajicim vyuzitim,
vyuziti téchto ploch bude v budoucnu shodné se sou¢asnym vyuzitim s moznosti zahus-
tovani zastavby v mistech, kde to umozni Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpi-

sobem vyuziti,

* navrhové plochy — plochy, kde se navrhované vyuziti neshoduje se stavajicim vyuzitim;
zahrnuji: zastavitelné plochy, plochy ptestavby, plochy v krajin€ s navrZzenou zménou

vyuZziti,
* plochy tzemnich rezerv.
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3. URBANISTICKA KONCEPCE

3.1. Zakladni urbanisticka koncepce

Nové plochy zastavby budou situovany v ndvaznosti na zastavéné izemi po obvodu sidla
s maximalnim vyuzitim stavajicich komunikaci.

Rozvojové plochy (zastavitelné a plochy piestavby) jsou urceny pro bydleni, individualni
rekreaci, obCanské vybaveni neveiejného charakteru, vefejna prostranstvi (komunikace,

zelen), dopravni a technickou infrastrukturu (ipravy komunikaci, parkovisté, vodojem), smi-
Sené obytné plochy a plochy smiSené vyrobni.

3.2. Navrh rozvoje uzemi

Rozvoj jednotlivych sidel je fesen takto:

Stary Zajecov

plochy pro bydleni na severnim a jiznim okraji sidla BI 1, BI 5, BI 7, BI 8 mimo zastavéné
uzemi, v navaznosti na n¢j, doplnény zéastavbou proluk BI 2 az BI 4, BI 6;

dopliyjici plochy zahrad ZZ 1 a ZZ 2;

vefejné prostranstvi VP 1 vymezeno pro komunikaci pro obsluhu plochy BI 8

plochy ob¢anského vybaveni — sportu OS 1.

Pod Kozojedy

plochy pro bydleni propojujici samostatna zastavéna izemi ZajeCova a Kozojed, ucelena
lokalita BI 9 az BI 14 a samostatna BI 15;

vefejné prostranstvi VP 2 vymezeno pro komunikaci pro obsluhu ploch BI 9 az BI 14,
doplnéno vetejnym prostranstvim se zeleni VZ 1;

vefejné prostranstvi VP 11 jako rozsifeni stavajici komunikace.

U Hamburku

ucelena lokalita ploch pro bydleni BI 21, BI 22, BI 31, BI 32, navazujici na plochu pro
bydleni doplnéné socialnimi sluzbami SO 1, vefejnym prostranstvim s komunikaci VP 4
a vefejnymi prostranstvimi se zeleni VZ 3 az VZ 5;

plochy pro bydleni v prolukach BI 18 az BI 20, BI 23, BI 24;

plocha vetejné zelen¢ VZ 2 na misté byv. rybnika ,,V rybnice®.

Nad bazénem

plochy pro bydleni v ndvaznosti na pateini komunikaci BI 25 az BI 30;
vetejné prostranstvi VP 5 vymezeno pro komunikaci pro obsluhu plochy BI 25.

Vyrobni zéna

plochy smiSené vyrobni SV 1 a SV 2, v€etné plochy ochranné (vetejné) zelené VZ 7.

Klaster Svata Dobrotiva

plocha pro obnovu klasterni zahrady OZ 1;
plochy pro obsluzna parkovisté DP 2 a DP 3;
plocha pro obnovu rybnika VH 2.
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Nad mlynem
* plochy pro bydleni BI 33;

* plochy pro rodinnou rekreaci RR 1 a RR 2, doplnéné prodlouzenim mistni komunikace
a obratiStém VP 6;
* vodni plocha VH 1.

Nova Ves
* plochy pro bydleni BI 62;
* plochy pro dvé tocny na konci slepych komunikaci VP 3 a VP 8.

Dolni Kvan
* plochy pro bydleni v ndvaznosti na zastavéné izemi BI 34 az BI 37,
* plocha ptestavby aredlu Vojenskych lesli na nové multifunkéni vyuziti SM 1.

Ze Zajecova do Horni Kvané

* plochy pro bydleni podél stavajici komunikace BI 16, BI 17, BI 39 az Bl 41;

» vefejna prostranstvi VP 7, VP 9 a VP 10 zajist'ujici pfistup k zadnim parcelam,;
* plocha pro rozsiteni zahrad ZZ 3;

* plocha VH 3 pro vymezeni poldru;

* plocha smiSené obytna SO 3

Horni Kvan — jih

* plochy pro bydleni v ndvaznosti na zastavéné izemi BI 42 a BI 43;
* plocha pro vodojem TI 1.

* doplityjici plocha zahrad ZZ 4.

* plocha pro obsluzné parkovisté DP 4.

Horni Kvai — sever

* plochy pro bydleni v ndvaznosti na zastavéné uzemi Bl 44 az BI 46,

* plocha smiSend obytna SO 2 s moZznosti kombinace se zeméd¢€lstvim nebo vyrobou;
» plocha pro obsluzné parkovisté DP 5.

Kozojedy
* plochy pro bydleni v ndvaznosti na zastavéné tizemi Bl 47, BI 57 a BI 58;

* plochy pro bydleni v prolukéach zastavéné¢ho izemi BI 48 az BI 56.

Cihadlo
* plochy pro bydleni BI 59 az BI 61.

3.3. Zastavitelné plochy, plochy prestavby a plochy dalSich zmén
3.3.1. Plochy bydleni

Bydleni individualni (BI)

Zahrnuje zastavitelné plochy: BI 1 az BI 37, BI 39 az BI 62.
3.3.2. Plochy rekreace

Rekreace rodinna (RR)
Zahrnuje zastavitelné plochy: RR 1 a RR 2.
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3.3.3. Plochy ob¢anského vybaveni
Obcanské vybaveni — zeleii (OZ)
Zahrnuje plochu ptestavby: OZ 1.

Obcanské vybaveni — sport (OS)
Zahrnuje zastavitelnou plochu: OS 1

3.3.4. Plochy verejnych prostranstvi
Vetejna prostranstvi (VP)

Zahrnuje zastavitelné plochy: VP 1 az VP 11.

Veftejna prostranstvi — zeleii (VZ)

Zahrnuje zastavitelné plochy: VZ 1 azVZ 5aVZ 7.
3.3.5. Plochy smiSené obytné

SmiSené obytné plochy (SO)

Zahrnuje zastavitelné plochy: SO 1, SO 2, SO 3.
3.3.6. Plochy dopravni infrastruktury

Dopravni infrastruktura — pozemni komunikace (DK)

Zahrnuje plochu DK 1.

Dopravni infrastruktura — parkovisté (DP)

Zahrnuje zastavitelné plochy: DP 2, DP 3, DP 4, DP 5.

3.3.7. Plochy technické infrastruktury
Technicka infrastruktura (TT)
Zahrnuje zastavitelnou plochu: TT 1.
3.3.8. Plochy smiSené vyrobni
Smisené vyrobni plochy (SV)
Zahrnuje zastavitelné plochy: SV 1a SV 2.
3.3.9. Plochy sidelni zelené
Zemé&délské plochy — zahrady (ZZ)
Zahrnuje zastavitelné plochy: ZZ 1 az ZZ 4.
3.3.10. Plochy specifické
Specifické multifunkéni plochy (SM)
Zahrnuje plochu ptestavby: SM 1.
3.3.11. Plochy tézby nerostii

Plochy téZby nerostt (TE)
Zahrnuje plochu: TE 1, TE 2, TE 3.

Uzemni plan Zajecov — tplné znéni po zmeéne €. 2
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3.4. Systém sidelni zelené

Zastaveéné tizemi jadrového uzemi Zajecova disponuje vyznamnymi stavajicimi plochami si-

delni zelené¢.

» Stavajici sidelni zelen vetejné pristupna je vymezena plochami, zafazenymi do Vetfejnych
prostranstvi — zelenl (VZ) a ¢aste¢né plochami Vetejna prostranstvi (VP) v rozsahu mimo
plochu vlastnich komunikaci. Dal$i hodnotna zelen je v rdmci sidla (i krajiny) vymezena
plosnymi a liniovymi prvky stavajici zelen¢, uvedena v ramci ochrany hodnot tzemi.

» Stavajici sidelni zelent vyhrazend a soukroma je reprezentovana zahradami u rodinnych
domiti (v ramci ploch BI), samostatnymi nezastavitelnymi zahradami (v ramci ploch ZP),
plochami zelené na pozemcich bytovych domt (v rdmci ploch BK) a na pozemcich ob-
¢anského vybaveni (v ramci ploch OV, OS a OH).

Systém sidelni zelené bude doplnén nasledujicimi plochami a liniovymi prvky:
* plochami vefejné zelen¢ VZ 1azVZ5aVZ7,

* plochami zahrad ZZ 1 az ZZ 4,

* plochami zelené s ochrannou funkci — ochrana pted vlivy zivocisné vyroby,
* liniovymi prvky zelené podél komunikaci.

Pfi rozhodovani v tizemi je nezbytné dbat o to, aby v ramci ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti, jejichz hlavni vyuZiti neni urcéen pro zelen, kde se vSak plochy vetejné piistupné zelené
nachazeji, byly tyto plochy zelené zachovany a po doziti obnoveny.

Systém sidelni zelené je zobrazen ve vykrese €. A2a. Hlavni vykres.

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

4.1. Dopravni infrastruktura

Zésady uspotradani dopravni infrastruktury jsou vyjadieny ve vykrese ¢. A2b. Vefejna in-
frastruktura — koncepce dopravni infrastruktury.

4.1.1. Silni¢ni sit’

Sit’ silnic I1. a III. tFidy a sit’ navazujicich hlavnich mistnich komunikaci je stabilizovana,
budou provadény pouze Upravy Sifkového uspofddani v rdmci stavajicich ploch Dopravni in-
frastruktura — pozemni komunikace DK a Vefejna prostranstvi VP.

Kategorie silnic III. tfidy — S 7,5.

Navrhuje se mistni komunikace v rdmci plochy DK 1.

Pfi umistovani staveb v zastavéném tizemi v blizkosti silnice bude respektovan odstup od
silnice v rozsahu odpovidajicim ochrannému pasmu silnice mimo zastavéné tizemi.

4.1.2. Komunika¢éni sit’

Jsou navrzeny mistni komunikace v ramci ploch vefejnych prostranstvi:

VP 1 — vefejné prostranstvi pro umisténi mistni komunikace pro obsluhu plochy BI 8

VP 2 — vetejné prostranstvi pro umisténi sit€¢ mistnich komunikaci pro obsluhu ploch BI 9,
BI10,BI11,BI 12, Bl 13 aBI 14

VP 3 — vefejné prostranstvi pro umisténi to¢ny na konci slepé mistni komunikace

VP 4 — vetejné prostranstvi pro umisténi sit€¢ mistnich komunikaci pro obsluhu ploch BI 21,
BI22,BI31,BI32,S01
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VP 5 — vetejné prostranstvi pro umisténi mistni komunikace pro obsluhu plochy BI 25
VP 6 — vetejné prostranstvi pro umisténi mistni komunikace pro obsluhu ploch RR 1 a RR 2
a to¢ny na konci slepé mistni komunikace

VP 7 — vefejné prostranstvi pro umisténi mistni komunikace

VP 8 — vefejné prostranstvi pro umisténi to¢ny na konci slepé mistni komunikace

VP9, VP 10 — vefejna prostranstvi pro umisténi mistni komunikace pro obsluhu plochy BI 41

VP 11 — vefejné prostranstvi pro rozsifeni mistni komunikace

VP 12 — vetejné prostranstvi pro umisténi tc¢elové komunikace

Sitkové uspotadani stavajicich mistnich komunikaci je stabilizovano a nové navrhované ko-
munikace budou feSeny jako dvoupruhové. Komunikace funkéni tfidy C3 budou feSeny s Sitkou
jizdniho pruhu 3,0 metru (MO 8).

4.1.3. Hluk z dopravy

Nastane-li u nové vystavby u stavajicich pozemnich komunikaci potieba provadét opatieni
k odstranéni negativnich vlivii ze silni¢niho provozu na pozemnich komunikacich, budou je pro-
vadet vlastnici nemovitosti svym nakladem.

4.1.4. Doprava v klidu

Byla navrzena parkovisté:

DP 2 — vystavba parkovacich stani u klastera

DP 3 — vystavba parkovisté u klastera

DP 4 — ztizeni parkovisté — nastup do Brd

DP 5 — zfizeni parkovisté — u obanské vybavenosti a pro nastup do krajiny

4.1.5. CyKklisticka a pési doprava, komunikace v krajiné

Budovani ucelovych komunikaci, cyklotras, cyklostezek a péSich komunikaci je mozné
v ramci stavajicich a navrzenych ploch pro dopravu a vetejnych prostranstvi.
Byla navrzena ucelova komunikace spojujici Kozojedy a Horni Kvan.

4.1.6. Navrzena ochranna pasma dopravni infrastruktury

Z koncepce uzemniho planu vyplyvaji nasledujici navrhy ochrannych pasem dopravni in-
frastruktury:
* ochranné pasmo navrhové silnice II. a III. tfidy 15 m od osy kraj. pruhu

4.2. Technicka infrastruktura

Zasady usporadani technické infrastruktury jsou vyjadieny ve vykresech €. A2c. Vetejnd in-
frastruktura — koncepce technické infrastruktury — vodni hospodarstvi a A2d. Vetejna infrastruk-
tura — koncepce technické infrastruktury — energetika a elektronické komunikace.

4.2.1. Vodni toky, nadrze, hydrologické poméry

Je navrzena obnova rybnikil Rokyta a U obecniho ufadu (VH 1 a VH 2) jako soucést proti-
povodnovych opatieni.

V ramci plochy vetejné zelené VZ 2 mohou byt realizovana opatieni pro rozlivu pii povodni.

Vymezuje se izemni ochrana pro vyhledovou vodni nadrz Klesténice VH 101.

Vymezuje se plocha VH 3 pro zfizeni suchého ¢i polosuchého poldru k protipovodiové
ochrang.
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4.2.2. Zasobovani pitnou vodou

Zasobovani pitnou vodou bude i nadale feSeno z vetejného vodovodu s napojenim na zdroj
mimo feSené uzemi (vojensky ujezd).
Je navrzeno rozsitfeni vodovodniho systému pro sidla Horni Kvan a Dolni Kvan a pokryje
také budouci rozvoj obce:
* budou rozsifeny a zokruhovany vodovodni fady,
* kapacita vodovodu bude posilena o stdvajici vodni zdroj (studnu) v Dolni Kvani jizn€ od
bytovek (mimo feSené tzemi),
+ v Horni Kvani bude na koté 575 m n. m. vybudovana upravna vody, vodojem 2 x 15 m?
a tlakova stanice (vymezeno jako plocha TI 1).

Kapacitni hranice, limitujici rozvoj obce, je 1600 EO, které je mozno na stavajici vodni
zdroje pripojit. Dojde-li k napInéni této kapacity, bude dalsi vystavba mozné az po zvySeni kapacity
vodnich zdrojii na min. Q = 3,3 1 x s' (odpovida bilanénimu poétu obyvatel UP, tj. 1900 EO).

Plochy BI 40 az BI 43 budou do doby vybudovéni vodovodu zasobovany z vlastnich studni.
Podminkou vystavby na téchto plochach je zpracovani hydrogeologického posudku, ktery proveti
piipadné ovlivnéni podzemnich vod realizaci nové studné tak, aby nedoslo ke snizeni vydatnosti
jiz v soucasné dob¢ provozovanych studni v této oblasti.

Pti vystavb¢ a dostavbé vodovodu budou na vedeni umistény hydranty pro odbér pozarni
vody v mistech, kde to dovoli technicky stav vedeni a kde je moZnost pfistupu pozarni techniky.
Umisténi hydrantti bude feSeno v dokumentacich pro stavebni povoleni.

Sidlo Cihadlo bude u nadéle zasobovano z vlastnich studni.

4.2.3. Kanalizace a ¢iSténi odpadnich vod

Obec bude 1 nadale fesit CiSténi odpadnich vod splaSkovou kanalizaci zakon¢enou cistirnou
odpadnich vod na izemi obce.

Bude postupné pokracovat vystavba dalSich etap splaskové kanalizace (etapy la, Ib, IIa, IIb),
ktera napoji Casti stavajici zastavby, véetné ploch BI 1 az BI 30, BI 47 az BI 58.

Zastavba mimo dosah splaskové kanalizace bude mit domovni COV nebo zumpy vyvazené
na COV.

Kapacitni hranice, limitujici rozvoj obce, je 1500 EO, které je mozno na stavajici €istirnu
odpadnich vod ptipojit. Dojde-li k naplnéni této kapacity, bude dalsi vystavba mozna az po zvyseni
kapacity COV.

Destové vody budou ptednostné likvidovany vsakovanim v misté jejich vzniku. Pokud po-
méry v podlozi neumozni vsakovani, bude srazkova voda odvadéna povrchovymi piikopy. Na vy-
robnich plochach budou navrzeny zpozdéné odtoky destovych vod.

4.2.4. Zasobovani teplem

U nové zéstavby je k vytapéni navrhovano zejména dievo a dopliikové elektricka energie.
Alternativou je zde vyuzivani zkapalnénych plyna, biomasy (dfevniho odpadu a $tépek), piipadné
vyuziti obnovitelnych zdroji energie (tepelné Cerpadla, slune¢ni kolektory na objektech ¢i ptileh-
lych pozemcich).

Na celém Gzemi je navrzeno omezovani neekologickych tuhych paliv, zejména hnédého uhli.
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4.2.5. Zasobovani elektrickou energii

Obec bude i nadale zdsobovana ze stavajici sit¢ VN.

Zastavbu na mensich plochach je navrhovano napojit ze sit¢ NN napajené ze stavajicich dis-
tribu¢nich trafostanic. V piipad¢ potfeby se navrhuje zvyseni vykonu trafostanic, ptipadné jejich
rekonstrukce.

Vystavba novych distribu¢nich TS 22/0,4 kV je navrhovéna pro vétsi lokality nové zastavby:

TS IN pro plochy BI 25, BI 26, BI 27

TS 2N pro plochy BI 16, BI 17

TS 3N pro plochy BI 42, BI 43

TS 4N v¢. napojeni pro plochu SV 2

TS 5N pro osadu Cihadlo v¢. ploch BI 59 — BI 61

V siti 22 kV je navrhovano:

nadzemni vedeni 22 kV — napojeni TS 1N
nadzemni vedeni 22 kV — napojeni TS 2N
nadzemni vedeni 22 kV — napojeni TS 3N
nadzemni vedeni 22 kV — napojeni TS 5N

V lokalitach s kapacitnéjsi novou zastavbou bude kabelizovana sekundarni sit' NN.

Pti vystavbé vodni plochy VH 2 bude provedeno zesileni a pfemisténi sloupli na piipojce
22 kV k TS 3789 Obec. Kabelizace tohoto vedeni neni vyloucena.
4.2.6. Elektronické komunikace

Pro lokality nové zastavby budou telefonni rozvody feSeny zejména s vyuzitim rezervy ve
stavajicich sitovych rozvadécich, optimalné v provedeni ulozném v zemi.
4.2.7. Nakladani s odpady

Systém likvidace odpadu bude i nadale probihat standardné, odpad bude sbirdn a odvazen
odbornou firmou na sklddku mimo fesené uzemi, a to véetné vSech slozek (komunalni, separovany,
velkoobjemovy, nebezpecny).

V feSeném tuzemi nebudou zfizovany skladky.

4.2.8. Navrzena ochranna pasma technické infrastruktury

Z koncepce uzemniho planu vyplyvaji nasledujici navrzena ochranna pasma technické in-
frastruktury:

* ochranné pasmo navrhovanych vodovodnich

a kanaliza¢nich fadi do DN 500 mm 1,5 m od vng¢j. lice potrubi
* ochranné pasmo navrzenych vzdusnych vedeni VN 22 kV 7 m od krajniho vodice
* ochranné pasmo navrzenych trafostanic 7 m

4.3. Obcanské vybaveni charakteru verejné infrastruktury

Zasady uspotadani obcanského vybaveni charakteru vetejné infrastruktury jsou vyjadieny ve
vykrese ¢. A2a. Hlavni vykres. Jako stavajici plochy byly vymezeny:
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a) Plochy Obcanské vybaveni (OV)

Skolstvi: zakladni §kola (2 budovy)
matetska Skola
Vetejna sprava: obecni urad
Ochrana obyvatelstva: hasi¢ska zbrojnice
Cirkve a kultura: kostel a klaster Svata Dobrotiva kaple Stary Zajecov

b) Plochy Obcanské vybaveni — sport (OS)
fotbalové hiisté Zajecov

* tenisové kurty a détské hfisté u Lidového domu

* hfisté Stary ZajeCov

» hfisté v lokalit¢ U Hamburku

* hiisté ve Kvani

* hfisté pro jizdu na kolech (navrh OS 1)

¢) Plochy Obc¢anské vybaveni — hibitov (OH)
provozovany hibitov v ZajeCové

4.4. Verejna prostranstvi

Zasady usporadani vefejnych prostranstvi jsou vyjadieny ve vykrese ¢. A2a. Hlavni vykres.

Stavajici vefejna prostranstvi jsou zarazena do ploch Vetejna prostranstvi (VP) a Vetejna
prostranstvi — zelent (VZ).

V oblasti vefejnych prostranstvi jsou navrzeny plochy pro komunikace a tocnu VP 1 az
VP 11, plochy vetejné ptistupné zelené¢ VZ 1 azVZ 5, VZ 7.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

5.1. Zakladni koncepce usporadani krajiny

Krajina tizemi obce Zajecov je v katastralnich izemich Zajecov a Kvan pievazné smisSena,
skladajici se z uzemi travnich porostl a skupinek vzrostlé¢ zelené, po obvodu tzemi se nachazi
plochy lesni. Katastralni izemi ZajeCov v Brdech je prakticky celé zalesnéné.

Tento charakter krajiny zlstane zachovan, v izemi jsou navrzeny plochy zmén v krajiné (plo-
chy pro USES), realizace dalsich zmén v krajiné je umoznéna v Podminkéach vyuziti ploch s roz-
dilnym zptsobem vyuziti.

V krajiné¢ mohou byt zfizovany komunikace umoziujici prichodnost krajinou, cyklostezky,
piip. cesty pro jiné sportovné turistické vyuziti (hipostezky, béZkatské trat¢).

V krajin¢ nebudou umistovéana solitérni zastavéna uzemi mimo stdvajicich zastavénych
uzemi a mimo navrzenych zastavitelnych ploch.

V krajin€ nebudou zfizovany nové plochy pro té€Zbu nerosti mimo vymezeny dobyvaci pro-
stor a plochy pro rekreaci mimo ploch izemnim planem vymezenych.

Do budoucna bude podporovan smiSeny charakter izemi a stabilizovany podil zelen¢ v kra-
jing, stavajici prvky zelen¢ budou zachovany. V krajiné¢ budou ztizeny plochy pro tzemni systém
ekologické stability, plosné prvky ochranné zelen¢ u arealu zivoc¢isné vyroby a liniové prvky zelené
podél komunikaci.

V plochach zemédélskych se vymezuje plocha ZP 1 urcena pro intenzivnéjsi vyuziti v sou-
vislosti s plochou SM 1.
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5.2. Uzemni systém ekologické stability

V tizemi se vymezuji nasledujici plochy pro USES:
Regionadlni biocentra

RBC 1422 Klesténice; vymezené funkéni

Cilové spolecenstvo: luéni

Néavrh opatieni: Louky nehnojit, pravidelné kosit. Zdravotni prohlidka bfehovych porosti.
Rozsifit luéni plochy na celkovou vyméru 50 ha.

Regionalni biokoridory

RBK 1174; funk¢ni
Cilové spolecenstvo: luéni, biehové porosty, lada s dfevinami

Lokalni biocentra

LBC 11 Hefman; funkcni
Cilové spolecenstvo: vodni a mokiadni, biehové porosty, lesni
Navrh opatieni: Stavajici stav vyhovujici, louky kosit, nehnoyjit.

LBC 14 Hromovka; funk¢ni
Cilové spolecenstvo: lesni
Néavrh opatieni: postupna vyména dievin za domaci listnace.

LBC 51 Nad Cihadlem; ¢4ste¢né funkéni
Cilové spolecenstvo: prirozeny les MB, ptechod do doubrav — klimax
Néavrh opatieni: zména druhové skladby, bez zasahu

LBC 114 Beran; funk¢ni
Cilové spolecenstvo: priroz. bucina + vrchol fenom. bor na skal. — klimax
Néavrh opatieni: bez zdsahu

LBC 116 U Dolni Kvané; ¢aste¢né funkcni
Cilové spolecenstvo: buc¢ina + prechod do luz. spol. — klimax
Néavrh opatieni: zména druhové skladby, bez zasahu

LBC 118 Mourovy potok; ¢astecné funkeni
Cilové spolecenstvo: luzni les — klimax
Néavrh opatieni: zména druhové skladby, bez zadsahu

LBC 121 Rezerva I; funkcni
Cilové spolecenstvo: luzni les — podm. smrcina — klimax
Navrh opatieni: bez zasahu

LBC 125 Roviny; ¢aste¢né funkéni
Cilové spolecenstvo: (luzni les) + buciny — pfechod doubravy — klimax
Navrh opatieni: zména druhové skladby, bez zasahu
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LBC 126 Roviny — Prameny Jalového potoka; ¢aste¢né funkéni
Cilové spolecenstvo: priroz. bucina — klimax
Néavrh opatieni: zména druhové skladby

LBC 127 Prameny Jalového potoka; ¢astecné funkeni
Cilové spolecenstvo: priroz. bu¢ina + pramenisteé, misty podm. smréina — klimax
Néavrh opatieni: zména druhové skladby

LBC 129 Jalovy potok; castecné funkéni
Cilové spolecenstvo: priroz. luzni les/bucina — klimax
Néavrh opatieni: zména druhové skladby, bez zasahu

LBC 131 Novy Rybnik u Téné; funk¢ni
Cilové spolecenstvo: luzni les, luzni louky, pfirod. VP; mozaika porostu
Néavrh opatieni: bez zasahu, koseni

LBC II Dopadova plocha Jordan; funkéni
Cilové spolecenstvo: zablok. sukcese, udrzeni bezlesi
Néavrh opatieni: specificky management dopadovych ploch

Lokalni biokoridory

LBK 11-RBC; funk¢ni a ¢astecné funkcni
Cilové spolecenstvo: vodni, biehové porosty, iidolni niva.

LBK 11-0; funk¢ni a ¢aste¢né funkéni
Cilové spolecenstvo: vodni, bfehové porosty, iidolni niva.

LBK 14-RBK; funk¢ni
Cilové spolecenstvo: lu¢ni, lesni, lada s dfevinami.

LBK 0-14; funk¢ni
Cilové spolecenstvo: lesni.

LBK 113 Nad Cihadlem — Beran; ¢aste¢né funkeni
Cilové spolecenstvo: piiroz. bu¢ina — klimax

LBK 115 Beran — U Dolni Kvang; ¢astecné funkéni
Cilové spolecenstvo: priroz. bucina se skal. — klimax

LBK 117 U Dolni Kvané — Mourovy potok; castecné funkcni
Cilové spolecenstvo: luzni les — klimax

LBK 119 Mourovy potok — Jalovy potok; ¢aste¢n¢ funkéni
Cilové spolecenstvo: luzni les, prameniste, bucina — klimax

LBK 122 Rezerva I — Rezerva II; ¢aste¢né funkéni
Cilové spolecenstvo: luzni les — podm. smrcina — klimax
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LBK 128 Prameny Jalového potoka — Jalovy potok; ¢aste¢né funkéni
Cilové spolecenstvo: priroz. luzni les, z ¢asti podma¢. smréina — klimax

LBK 130 Jalovy potok — Novy rybnik u Téné; ¢aste¢né funkcni
Cilové spolecenstvo: ptiroz. luzni les/bucina — klimax

Interakcni prvky

IP4 Les nad Kozojedy
Cilové spolecenstvo: lesni.
Néavrh opatieni: Zachovat lesni porosty.

IPS Les nad Kozojedy
Cilové spolecenstvo: lu¢ni; lada s difevinami; lesni porosty.
Néavrh opatieni: Zachovat extenzivni management ploch zahrnutych do interakéniho prvku.

5.3. Plochy a liniové prvky s navrzenou zménou vyuZziti v krajiné
5.3.1. Plochy pro Uzemni systém ekologické stability

Plochy pro USES: V tizemi bude nahrazen zemé&délsky puidni fond — orna piida za ostatni
plochy (vzrostla zelen); pti realizaci bude mozno mistn¢€ ponechat trvalé travni porosty (jako ZPF),
upiesnéni rozsahu bude feSeno v Projektu USES.

5.3.2. Plo$né a liniové prvky zelené v krajiné

V krajin€ jsou navrzeny:
* plosné prvky ochranné zelen¢ u aredlu Zivocisné vyroby,
* liniové prvky zelené podél komunikaci.

5.3.3. Vodni plochy
V krajin¢€ byly navrzeny vodni plochy VH 1 — Rokyta a VH 2 — U obecniho uiadu.

6. PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

6.1. Spole¢na ustanoveni

V tzemi feSeném tzemnim planem Zajecov je mozno umistovat stavby a zafizeni, povolovat
jejich zmény, zmény jejich vyuZzivani a rozhodovat o zménéch ve vyuziti izemi ve smyslu staveb-
niho zékona jen v souladu s nasledujicimi ustanovenimi.

Uzemi je ¢lenéno na plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti, které jsou vyznacené ve vykrese
¢. A2a. Hlavni vykres.

Pro kazdy druh plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti je stanoveno hlavni, pfipustné, nepfi-
pustné, ptipadné podminecné piipustné vyuziti a pravidla pro uspotadéani tizemi.

Hlavni vyuZiti uréuje zékladni charakter plochy; umistované zdméry nesmi byt v rozporu
s hlavnim vyuzitim.
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Ptipustné vyuziti uréuje Skalu dalSich moznych funkci, které lze v ploSe umistit, a to i samo-
statné¢ v rdmci jednoho pozemku (souboru pozemkud nebo jejich ¢asti), pokud nejsou v rozporu
s hlavnim vyuZitim v rdmci celé plochy nebo ploch sousednich.

Vymezenému vyuziti ploch musi odpovidat icel umistovanych a povolovanych staveb, pfip.
jejich zmén. Zmény v Gzemi, které vymezené Skale ptipustnych nebo podminéné piipustnych vy-
uziti neodpovidaji, jsou nezadouci. Stavajici objekty, které vymezené skale ptipustnych nebo pod-
minén¢ ptipustnych vyuziti neodpovidaji, jsou ponechény na doziti, rozvoj se neptipousti, je mozné
pii souc¢asném vyuziti provadét pouze udrzovaci prace, nebo mize byt zménéno jejich vyuziti na
takové, které vymezené skdle ptipustnych nebo podminéné ptipustnych vyuziti odpovidd. Nové
stavby, které¢ vymezenému vyuziti neodpovidaji, jsou nepiipustné.

1) Pravidla pro uspoiadani uzemi — definice pojmii:

a) Pravidla pro uspotadani uzemi urcuji limitni hodnoty pro rozdéleni ploch do tii slozek:

max. plocha zastavéni, min. plocha zelené a ptipadny zbytek tvoii zpevnéné plochy.

* plocha zastavéni — podil zastavéné plochy objektu k celkové plose pozemku; kde se za-
stavéna plocha se chape ve smyslu CSN 734055 jako: ,,Plocha ptidorysného fezu vyme-
zena vnéjSim obvodem svislych konstrukei uvazovaného celku (budovy, podlazi nebo
jejich ¢asti); v 1. podlazi se méfi nad podnozim nebo podezdivkou, pfi¢emz se izola¢ni
ptizdivky nezapocitavaji. U objektil nezakrytych nebo poloodkrytych je zastavéna plocha
vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéj$imi lici svislych konstrukei v roviné upra-
veného terénu.*

* plocha zelen¢ — podil ploch vefejné zelen€, vyhrazené zelen¢, zahrad, sadd a ploch TTP
v ramci oploceni plochy k celkové ploSe pozemku.

» zpevnéné plochy — plochy komunikaci a chodnikti, parkovist, manipulacni plochy, spor-
tovni plochy (bez budov) apod.; do zpevnénych ploch se pro ucely UP zapoéitavaji i plo-
chy zatraviiovacich tvarnic a plochy mobilni zelen¢ umisténé na zpevnéné plose.

b) Maximélni plocha zastavéni (max. % zastavéni) se vztahuje pro kazdy pozemek (ve

smyslu nasledujiciho bodu 2, odr. tieti) na:

+ zastavitelné plochy,

» stabilizované plochy mimo plochy typu BI, SO

* nanovou vystavbu typu Bl a SO v zastavéném izemi ve stabilizovanych plochéach pouze,
je-li umistovan novy zamér (novy samostatny RD, objekt vybavenosti v plochach SO
apod.) v proluce s pozadovanou min. vymeérou.

Pti ostatnich dostavbach v ramci stabilizovanych ploch BI, SO v zastavéném tizemi se usta-

noveni vztahuje na uceleny blok zastavby.

2) Pro ucely tohoto izemniho plinu se definuji:

+  stavby pro maloobchod — do 1000 m? plochy pozemku pro budovu obchodniho prodeje

+ stavby pro velkoobchod — nad 1000 m? plochy pozemku pro budovu obchodniho prodeje

* pozemkem (parcelou) v kap. 6 mize byt minén také soubor pozemkii (parcel) nebo jejich
¢asti, v majetku téhoz vlastnika, zpravidla pod spole¢nym oplocenim

* plochy hygienické ochrany — plochy ur¢ené pro bydleni, obanskou vybavenost, sport
nebo rekreaci, tj. plochy BK, BI, RR, SO, OV, OS, OH.

3) Na celém spravnim tizemi obce je zakdzano provadét:

» velkoplosné stavby a zafizeni pro reklamu,

* vétrné elektrarny s vyjimkou uziti pro nekomeréni ti¢ely — pro vlastni zasobovani (napft.
u RD apod.),
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fotovoltaické elektrarny s vyjimkou uziti pro nekomercni cely — pro vlastni zdsobovani
(napt. u RD apod.),

stavby pro obchod a halové sklady nad 5000 m? plochy pozemku — mimo plochy typu
PV,

vicepodlazni halové garaze

fadové garaze; netyka se skupin garazi pro funkci plochy u ploch typu BK, OV, SO, PV,
SV, pokud jsou uvnitf areélu,

vystavbu a rozsSifovani staveb a objektd rodinné rekreace a zahradkatskych chat mimo
zastavéné izemi a zastavitelné plochy,

stavby a technicka zafizeni vyskového charakteru — vyska ptes 20 m na volném prostran-
stvi nebo pres 8 m nad obklopujici lesni porost.

4) Tézbu je mozno provadét pouze v rdmci vymezenych Ploch pro téZzbu nerosti TE a déle
v plochach ZP, SN v ramci vymezeného dobyvaciho prostoru. Zpracovani vytézené suroviny na
volnych prostranstvich je mozno pouze v misté tézby.

5) Velkoplo$né limity vyuZiti izemi:

Vystavba v ochranném pasmu lesa, silnice, venkovniho vedeni VN a TS: Piednostné bu-
dou budovy na pozemku umistovany mimo ochranné pasmo; v pfipad¢ ze neni takové
feSeni mozné, je tfeba ude€leni vyjimky z ochranného pasma, resp. souhlasu dotceného
organu nebo spravce se zasahem.

Vystavba v ochranném pasmu silnice, vodovodu, kanalizace, kabelového sdélovaciho
vedeni: Budovy na pozemku budou umistovany mimo ochranné pasmo.

Pasmo pri spraveé toku bude respektovano jako nezastavitelné, véetné oploceni.

V piipad¢ vystavby v poddolovaném uzemi je nutny baisky posudek se zatiidénim dle
CSN 730039 Navrhovani objektii na poddolovaném tizemi.

Meliorace a hlavni odvodnovaci zarizeni (HOZ): Pti naruseni melioracniho systému je
tieba zajistit funkcnost zbylé ¢asti zafizeni.

Orientacni zaplavové uzemi: Pti vystavbé bude pii stavebnim feSeni poCitdno s moznosti
zaplav (zvySené prizemi nad ptfedpokladanou vysi hladiny Qioo).

Vystavba v ochranném pdasmu hibitova: objekty nebudou podsklepené, umisténi staveb
na pozemku bude min. 20 m od hranice pozemku hibitova s tim, Ze v tomto pasu bude
umisténa vzrostla zelen (lze 1 v ramci zahrad); objekty budou zdsobovény pitnou vodou
z jiného nez mistniho zdroje — napojeny na vodovod.

6) Komunikace:

Plochy, u kterych nemohou byt vSechny budouci parcely obslouzeny ze stavajicich nebo na-
vrzenych vefejnych prostranstvi s komunikacemi, budou doplnény v navaznych fizenich o dalsi
mistni, pfip. u€elové komunikace.

7) Ochrana historického tvaroslovi:
Pii rekonstrukcich historickych objektil je tfeba zachovat hmoty a méfitka objektl, sklony
stfech a historické tvaroslovi fasad.

8) Dalsi ustanoveni

Dostavby v prolukéch budou respektovat charakter okolni zastavby.

Stiechy sedlové nebo polovalbové, hieben stiech rovnobézny s delsi stranou objektu.
Bude respektovana stavajici stavebni ¢ara tam, kde jiz existuje.

Pted stavebni ¢arou danou pracelimi obytnych staveb nebudou umistovany zadné nad-
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zemni stavby kromé plotii a v jejich linii umisténych koncovych zatizeni technické in-
frastruktury.

* Typ plotd na hranici plochy s vefejnym prostranstvim: V historickych jadrech venkov-
skych sidel s tradici zdénych plotl se pripousti neprihledné zdéné (dle mistni situace),
v ostatnich lokalitdch budou ploty prithledné s podezdivkou max. 60 cm nad terénem.

* Ve vSech plochéch jsou ptipustné stavby, zatizeni a opatieni pro lepsi hospodateni s po-
vrchovou vodou.

* Nepripustné je zatrubilovani vodoteci a zafizeni na odvod povrchovych vod, s vyjimkou
podminéné ptipustného pro potieby dopravy. podminéné piipustné je zatrubiiovani pro
potteby dopravy (podminkou bude projednani a povoleni vodopravniho organu); u sil-
ni¢nich ptikopt bude zatrubiiovani podminéné ptipustné vyhradné v zastavéném tGzemi,
podminkou bude povoleni specialniho silni¢niho stavebniho uradu

6.2. Ustanoveni pro jednotlivé druhy ploch
6.2.1. Bydleni kolektivni (BK)

Hlavni vyuZiti:
Bydleni v bytovych domech.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

* Dbydleni v bytovych domech

» vyuziti Skolské, zdravotnické, socidlni a cirkevni v rdmci objektu (napt. byty s pecova-
telskou sluzbou apod.)

» stavby pro obchod, sluzby, vetejné stravovani do 100 mz parcely objektu

* sportovni stavby a zafizeni pro obsluhu plochy (napf. histé na volejbal, détska hiiste)

* odstavnd a parkovaci stani

» garaze pro obsluhu plochy

* komunikace mistni, i€elové a pési

* sité a zafizeni technické infrastruktury

+ zelen (vefejnda, ochrannd, ostatni apod.), zahrady

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
* jiné funk¢ni vyuziti nez ptipustné

Pravidla uspotfadani uzemi:

Max. plocha zastavéni (pro piipad dostaveb): 40 % Min. plocha zelené: 40 %

Max. plocha zastavéni jednoho BD (pro ptipad dostaveb): 300 m:

Max. hladina zéstavby: U stdvajici vystavby nebo dostaveb nepfesdhne vyska staveb vysku
okolni obytné zastavby.

Pti vzniku nové bytové jednotky na stavajicich plochach bude vybudovéano v ramci plochy
min. 1 nové stani nebo gardz na vlastnim pozemku.

6.2.2. Bydleni individuslni (BI)

Hlavni vyuziti:
Bydleni v rodinnych domech.

Pfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
* bydleni v rodinnych domech
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» rekreace rodinnd (chaty, rekreacni domky)

» stavby skolské, zdravotnické, socidlni a cirkevni

» stavby pro administrativu (vefejné sprava, posta apod.)

* sportovni stavby a zafizeni pro obsluhu plochy (napft. hiisté na volejbal, détska hiiste)
+ plocha pro sport do 600 m?

* odstavna a parkovaci stani

* individudlni gardze

* komunikace mistni, icelové a pési

*  sité a zafizeni technické infrastruktury (nap¥. domovni COV)
» zelen (vefejna, ochranna, ostatni apod.)

» zahrady u rodinnych domi

Podminecéné pfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

Za predpokladu, zZe pri zrizovani, rozSirovani arealii, zvySovani poctu kusi, zméné druhu
chovanych zvirat, zménach technologie chovu a vétrani nebo zavadeéni novych provozii
Zivocisné vyroby bude vzdy prokdazano vypoctem dle platného metodického pokynu nebo
Jjiné platné legislativni upravy, Ze produkce pachu (pachova zona) prislusného aredalu zi-
vocisné vyroby nebude zasahovat do objektii a ploch hygienické ochrany:

* plochy pro chov hospodarskych zvitat a vycvik koni

Za predpokladu, Ze produkce hluku, prachu a zdpachu, vcetné dopravni obsluhy, neprekra-
Cuje hygienické normy urcené pro obytné zony a nezvysi dopravni zatéz v vizemi:

 stavby pro vefejné stravovani a piechodné ubytovani do 300 m? parcely objektu

» stavby pro obchod, sluzby do 300 m2 parcely objektu

Nepftipustné vyuziti uizemi, innosti a stavby:
* jiné funk¢ni vyuziti nez ptipustné a podminéné piipustné

Pravidla uspotfadani uzemi:

Max. plocha zastavéni parcely: 40 %

Min. plocha zelené: 30 % (pii oddélovani parcel v ZU pro vystavbu nového RD se 30 %
zelen¢ pozaduje pouze u nové plochy).

Max. velikost pozemku pii uplatnéni zplisobu vyuziti, vymezeného jako podminecné pti-
pustné, bez obytné funkce — max. 1000 m?.

Max. plocha zastavéni jednoho RD (hlavni stavba): 200 m?. Max. hladina zastavby: 2 NP +
podkrovi.

U ploch bydleni, ptistupnych ze silnice, musi byt zajistén bezpecny piistup pro chodce, napf.
vyznacenim oddéleného pruhu.

U plochy BI 29 bude respektovan stavajici pas zelen¢€ na vychodnim okraji. U plochy BI 41
bude dodrzen odstup od hrany potoka min. 6 m.

Plochy BI 40 az BI 43 budou do doby vybudovani vodovodu zasobovany z vlastnich studni.
Podminkou vystavby na téchto plochéch je zpracovani hydrogeologického posudku,
ktery provéii ptipadné ovlivnéni podzemnich vod realizaci nové studné tak, aby nedoslo
ke snizeni vydatnosti jiz v soucasné dobé provozovanych studni v této oblasti.

V plose BI 43 bude umistén pouze 1 rodinny dim.

V plose BI 62 bude umistén pouze 1 rodinny dim a musi byt zajistén pristup k vodnimu toku.

Umisteni ploch verejnych prostranstvi:
V ramci ploch BI mohou byt doplnény plochy vetejnych prostranstvi pro umisténi komuni-
kaci a inzenyrskych siti, minimalni rozsah neni stanoven.
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V plochach BI 15, BI 16, BI 41 bude vymezena plocha vetejného prostranstvi (s moznosti
vyuziti jako vefejna zelen, détské hfist€) o min. velikosti 1000 m? u ploch BI 16 a BI 41
a o min. velikosti 300 m? u plochy BI 15, jeji pfesné umisténi stanovi izemni studie.

Plocha BI 17 bude zastavovana tak, aby nova zastavby byla proti jiz zastavénym plocham
nebo schvalené etapé vystavby v plose BI 16.

Umisténi ploch obcanského vybaveni:
V ramci ploch BI mohou byt doplnény plochy obc¢anského vybaveni, minimalni rozsah ploch
neni stanoven.

6.2.3. Rekreace rodinna (RR)

Hlavni vyuziti:
Rodinna rekreace.

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

* rodinna rekreace (chaty, rekrea¢ni domky)

» sportovni stavby a zafizeni pro obsluhu plochy (napf. hiisté na volejbal, détska hiiste)
* odstavna a parkovaci stani

* komunikace mistni, i€elové a pési

*  sité a zafizeni technické infrastruktury (napf. domovni COV)

» zelen (vefejnd, ochranna apod.)

* zahrady

Podmineéné ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby
Podminkou je, ze:
— k objektu bude pftistup z vefejného prostranstvi s vefejnou komunikaci, vet. prostran-
stvi o min. §ifi 8 m v celé délce komunikace
— objekt je mozno napojit na inzenyrskeé sité;
* bydleni v rodinnych domech, ptestavby chat na objekty trvalého bydleni

Nepftipustné vyuziti uizemi, innosti a stavby:
* jiné nez piipustné a podminecné ptipustné vyuziti, ¢innosti a stavby.

Pravidla uspotédani uzemi:

Max. plocha zastavéni parcely: 30 %

Min. plocha zelené: 30 %

Max. hladina zéstavby: 1 NP + podkrovi

Pfi uznani moznosti ptestavby na plochu pro bydleni se regulace tidi ustanovenim pro plo-
chy BIL

6.2.4. Obcéanské vybaveni (OV)

Hlavni vyuZiti:
Obcanské vybaveni.

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
» stavby pro Skolstvi — napt. zakladni a matetska skola
* stavby pro zdravotnictvi
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» stavby pro socialni péci — napt. domov pro seniory

» cirkevni stavby

» stavby pro kulturu — napt. kulturni dim, multifunkéni zatizeni, vystavni expozice
» stavby pro vefejnou spravu

* objekty integrovaného zachranného systému — napt. pozarni zbrojnice

» stavby pro vefejné stravovani a pfechodné ubytovani

* stavby pro obchod a sluzby

* sportovni stavby a plochy

» trvalé bydleni jako byty v rdmci aredlu obanského vybaveni (napft. byt Skolnika)
* odstavna a parkovaci stani

» garaze pro funkci plochy

* komunikace mistni, icelové a pési

+ sit& a koncova zafizeni technické infrastruktury (napt. domovni COV)

» zelen (vefejna, ochrannd apod.)

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
* jiné funkéni vyuziti nez piipustné

Pravidla uspotadani uzemi:

Max. plocha zastavéni lokality: 50 %

Min. plocha zelené: 30 %

Max. hladina zastavby: U stavajici i nové vystavby nepiesahne vyska staveb vysku okolni
obytné ¢i smiSené zastavby.

6.2.5. Obcéanské vybaveni — sport (OS)

Hlavni vyuZiti:
Sportovni plochy a zafizeni.

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

» sportovni stavby, plochy a zatizeni

* stavby a zafizeni pro obsluhu plochy (napf. hygienické zatizeni, Satny apod.)

* administrativni, provozni a skladové budovy pro obsluhu plochy

» stavby pro pfechodné ubytovani pro obsluhu plochy (napft. turistickd ubytovna)
» stavby pro vefejné stravovani pro obsluhu plochy (napft. prodej obcerstveni)

* odstavna a parkovaci stani pro obsluhu plochy

» komunikace ucelové, pési a cyklistické

» sité a zafizeni technické infrastruktury

+ zelen (vefejna, ochrannd apod.)

Nepftipustné vyuziti uzemi, innosti a stavby:
* jiné funkéni vyuziti nez piipustné
* vplose OS 1 neni ptipustna vystavba budov

Pravidla uspotédani uzemi:

Max. plocha zastavéni plochy: 10 %

Min. plocha zelené: 10 %

Max. plocha zastavéni jednoho objektu 200 m?,
Max. hladina zéastavby: 1 NP + podkrovi, max. 10 m.
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6.2.6. Ob¢anské vybaveni — hibitov (OH)

Hlavni vyuziti:
Plochy a ucelové stavby pro pohibivani.

Ptipustné vyuziti tzemi, innosti a stavby:

* plochy pro pohibivani

* stavby pro obsluhu plochy (marnice, hrobky, ohradni zdi apod.)

* administrativni, provozni a skladové budovy pro obsluhu plochy

» zafizeni kulturni a cirkevni pro obsluhu plochy (obfadni sin apod.)

* odstavna a parkovaci stani pro obsluhu plochy

* komunikace tcelové a pési

» zelen (vefejnd, ochrannd, ostatni apod.)

» sité technické infrastruktury, vedeny mimo stromové porosty a mimo vlastnich ploch pro
pohibivani

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
* jiné funk¢ni vyuziti nez ptipustné

Pravidla uspotédéani uzemi:

Max. plocha zastavéni: 10 % (nezapocitavaji se vlastni plochy pro pohibivani)
Min. plocha zelené: nestanoveno

Max. hladina zastavby: 1 NP + podkrovi, max. 6 m.

6.2.7. Ob¢éanské vybaveni — zelen (OZ)

Hlavni vyuziti:
Park, ktery nema charakter vefejného prostranstvi.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

* parky a zahrady

» ucelové stavby pro obsluhu plochy — drobna architektura (altany, pomniky, lavicky)

* sportovni stavby a zafizeni pro obsluhu plochy (napfi. hiisté€ na volejbal, détska hiiste)
» komunikace mistni, icelové, pési a cyklistické

» sité a zafizeni technické infrastruktury

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
* jiné nez ptipustné vyuziti, ¢innosti a stavby.

Pravidla uspotédani uzemi:
Max. plocha zastavéni jednoho objektu: 100 m?.

6.2.8. Verejna prostranstvi (VP)

Hlavni vyuZiti:
Verejné ptistupné plochy.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
» vefejné pristupné plochy zelené
* plochy zelené, okrasné zahrady
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» stavby pro obchod a sluzby (napt. prodejny obcerstveni, tisku apod.)

» ucelové stavby pro obsluhu plochy — drobna architektura (altany, pomniky, lavicky)

* sportovni stavby a zafizeni pro obsluhu plochy (napft. histé€ na volejbal, détska hiiste)
» parkovisté, odstavna a parkovaci stani

» komunikace mistni, i€elové, pési a cyklistické

» sité a zafizeni technické infrastruktury

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
* jiné vyuziti nez ptipustné

Pravidla uspotadani uzemi:

Max. plocha zastavéni: nestanoveno

Min. plocha zelen¢: nestanoveno

Max. plocha zastavéni jednoho objektu: 10 m?.

Max. vyska zastavby: 1 NP, max. 4 m

Nové mistni komunikace v ramci ploch budou fesené jako prijezdné nebo budou doplnény
o0 obratisté.

6.2.9. Verejna prostranstvi — zelen (VZ)

Hlavni vyuZiti:
Vetejné ptistupné plochy zelené.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

» parky a vefejné piistupné plochy zelené

+ zelen ochrannd, zelen pfirodniho charakteru, zahrady

* vodni plochy a toky, nadrze

* ucelové stavby pro obsluhu plochy — drobné architektura (altany, pomniky, lavicky)
* sportovni stavby a zafizeni pro obsluhu plochy (napft. détska hiiste)

* odstavna stani — prasné nebo zatraviiovaci dlazdice

* komunikace mistni, ic¢elové, pési a cyklistické — prasné nebo zatraviovaci dlazdice
» sit¢ a koncova zafizeni technické infrastruktury, vedeny mimo stromové porosty

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
* «  jiné funkéni vyuziti nez piipustné

Pravidla uspotédani uzemi:

Max. plocha zastavéni: 5 % (bez komunikaci)
Min. plocha zelené: 80 %

Max. plocha zastavéni jednoho objektu: 10 m?.
Max. hladina zastavby: 1 NP, max. 4 m

6.2.10. SmiSené obytné plochy (SO)
Hlavni vyuZziti:
Bydleni doplnéné neruSicimi funkcemi s vyS§im podilem hospodarské slozky (zeméedélska
a femeslna vyroba).
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Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

* bydleni v rodinnych domech

* rodinnd rekreace

» stavby pro pfechodné ubytovani (penzion apod.)
* odstavna a parkovaci stani

* komunikace mistni, icelové a pési

» sit¢ a koncova zafizeni technické infrastruktury
» zelen (vefejna, ochrannd apod.)

» zahrady

Podminecéné ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

Za predpokladu, zZe pri zrizovani, rozSirovani arealii, zvySovani poctu kusi, zméné druhu
chovanych zvirat, zménach technologie chovu a vétrani nebo zavadeni novych provozu
Zivocisné vyroby bude vzdy prokazano vypoctem dle platného metodického pokynu nebo
jiné platné legislativni upravy, Ze produkce pachu (pachova zona) prislusného aredlu
Zivocisné vyroby nebude zasahovat do objektit a ploch hygienické ochrany:

* plochy pro chov hospodatskych zvitat a vycvik koni

Za predpokladu, Ze produkce hluku, prachu a zapachu, vcetné dopravni obsluhy, neprekra-
Cuje hygienické normy urcené pro obytné zony a nezvysi dopravni zatéz v vizemi:

» stavby pro vefejné stravovani a pfechodné ubytovani

+ stavby pro obchod a sluzby do 200 m? parcely objektu

Nepftipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
* jiné funkéni vyuziti nez ptipustné a podminéné piipustné

Pravidla uspotfadani uzemi:

Max. plocha zastavéni parcely: 40 %

Min. plocha zelené: 30 % (pii oddélovani parcel v ZU pro vystavbu nového objektu se 30 %
zelen¢ pozaduje pouze u nové plochy)

Max. plocha zastavéni jednoho objektu: 200 m?

Max. hladina zéastavby: 2 NP + podkrovi

V plose SO 3 lze pro funkci bydleni umistit jen jeden rodinny dim.

Umisténi ploch vetejnych prostranstvi:

V rdmci ploch SO mohou byt doplnény plochy vetejnych prostranstvi pro umisténi komuni-
kaci a inzenyrskych siti.

V plose SO 1 bude vymezena plocha vefejného prostranstvi (s moznosti vyuziti jako vefejna
zelen, détské hfist€) o min. velikosti 2000 m? nebo vice ploch o celkové vyméfe min.
2000 m?, jejich piesné umisténi stanovi uzemni studie.

Umisteni ploch obcanského vybaveni:
V ramci ploch SO mohou byt doplnény plochy obcanského vybaveni.

6.2.11. Dopravni infrastruktura — pozemni komunikace (DK)

Hlavni vyuziti:
Pozemni komunikace — silnice a vyznamné mistni komunikace.
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Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

» komunikace vSech kategorii (silnice, mistni komunikace I. a II. tfidy)

* doprovodné chodniky a cyklistické stezky

* odstavna a parkovaci stani

* jednoduché stavby pro obsluhu plochy (napt. pfistfesky na zastavkach vetejné dopravy)
» sité a zafizeni technické infrastruktury

» zelen (ochrannd, aleje apod.)

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
* jiné funk¢ni vyuziti nez ptipustné

Pravidla uspotddéni tizemi:

Max. plocha zastavéni: nestanoveno

Min. plocha zelené: nestanoveno

Max. hladina zéstavby: 1 NP

Upravy silnic III. tfidy budou navrhovany v kategorii S 7,5.

Komunikace mistni: obousmérné se navrhuji v kategorii min. MO 8/40, doporucuje se
MO 12/40; jednosmérné MO 7/30.

6.2.12. Dopravni infrastruktura — parkovisté (DP)

Hlavni vyuziti:
Parkovisté a odstavné plochy.

Ptipustné vyuziti tzemi, innosti a stavby:

» parkoviste, odstavnéd a parkovaci stani, véetné umisténi jednoduchych odpocinkovych
a informacnich zatizeni s omezenim na 15 % vymeéry jednotlivych parkovist

* komunikace mistni, i€elové a pési

* sité a zafizeni technické infrastruktury

» zelen (vefejnd, ochrannd, ostatni apod.)

Nepftipustné vyuziti uizemi, innosti a stavby:
* jiné funk¢ni vyuziti nez ptipustné
* umistovani parkovist v CHKO Brdy

Pravidla uspotadani uzemi:
Max. plocha zastavéni: nestanoveno
Min. plocha zelen¢: nestanoveno

6.2.13. Technicka infrastruktura (TI)

Hlavni vyuZiti:
Koncova zafizeni technické infrastruktury.

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

» plochy, stavby, sit¢ a koncova zafizeni technické infrastruktury
* technické zafizeni na tocich

* odstavnd a parkovaci stani pro obsluhu plochy

* komunikace mistni, i€elové a pési
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» zeleinl (vefejnd, ochrannd apod.)

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
» jiné funk¢ni vyuziti nez ptipustné

Pravidla uspotddéni tizemi:

Max. plocha zastavéni: nestanoveno

Min. plocha zelené: nestanoveno

Max. plocha zastavéni jednoho objektu 100 m?,

Max. hladina zastavby: 2 NP + podkrovi, resp. max. 10 m (mimo zaftizeni)

6.2.14. Vyroba — prumyslova vyroba a skladovani (PV)

Hlavni vyuZziti:
Vyroba, ktera obvykle neni pfipustna v jinych plochach.

Ptipustné vyuziti Gzemi, innosti a stavby:

* vyroba

» sklady a skladovaci plochy

» stavebni dvory a zafizeni pro udrzbu komunikaci

* administrativni, provozni a skladové budovy pro obsluhu plochy
+ Cerpaci stanice pohonnych hmot pro obsluhu plochy

» objekty integrovaného zachranného systému — hasicsky zachranny sbor, policie
* stavby pro obchod, sluzby

* stavby pro vetejné stravovani

* odstavnd a parkovaci stani

* komunikace mistni, i¢elové a pési

» sité a zafizeni technické infrastruktury

» zelen (vefejna, ochranna apod.)

Podminecéné ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

Podminkou je, Ze: —nesmi byt v rozporu s ¢innosti hlavni
— plochy hygienické ochrany nesmi byt ohrozeny hlukem, prachem
a zapachem

» stavby pro pfechodné ubytovani pro obsluhu plochy

* byt spravce nebo majitele objektu

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
» jiné funk¢ni vyuziti nez ptipustné a podminéné ptipustné

Pravidla uspotddéni tizemi:

Max. plocha zastavéni lokality: 60 %

Min. plocha zelené: 10 %

Max. hladina zéastavby: 1 NP + podkrovi, hospodaiské budovy max. 10 m

6.2.15. Vyroba — zemédélska vyroba (ZV)

Hlavni vyuZiti:
Zemédélska vyroba.
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Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

* zemédélska nezivocisna vyroba

* zemédélske sluzby (opravny zemédélské techniky apod.)

» sluzby souvisejici s chovem hospodarskych zvitat (veterinarni, vyuka)

* administrativni, provozni a skladové budovy pro obsluhu plochy

» skladové budovy pro obsluhu plochy, s vyjimkou ploch a budov pro skladovani pa-
chotvornych a infek¢énich latek

* odstavna a parkovaci stani

* komunikace mistni, i€elové a pési

» sité a zafizeni technické infrastruktury

» zelenl (vefejnd, ochrannd, ostatni apod.)

Podminec¢né ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

Za predpokladu, Ze pri rozsirovani areadlii, zvySovani poctu kusii, zméné druhu chovanych
zvirat, zmeéndch technologie chovu a vétrani nebo zavadeni novych provozii Zivocisné
vyroby je treba vidy prokdzat vypoctem dle platného metodického pokynu nebo jiné
platné legislativni upravy, ze produkce pachu (pachovd zona) prislusného aredlu Zivo-
cisné vyroby nebude zasahovat do objektii a ploch hygienické ochrany (plochy urcené
pro bydleni, obcanskou vybavenost, sport, rekreaci). Nasledné je treba podle vypoctu
stanovit a vyhlasit opatienim stavebniho uradu (nebo jiného legislativné urceného or-
ganu) pasmo hygienické ochrany (PHO). V pripadech, které platna legislativni uprava
nebo metodicky pokyn neresi, je nutno prokdzat jinou metodou (napr. pachovou ci roz-
ptylovou studii), ze produkce pachu prislusného arealu Zivocisné vyroby nebude zasaho-
vat do objektii a ploch hygienické ochrany.

*  7ZivoCiSna vyroba

Za predpokladu, ze produkce hluku, prachu a zapachu, vcetné dopravni obsluhy, neprekra-
cuje hygienicke limity urcené pro obytné plochy:

* stavby pro pfechodné ubytovani

* byt spravce nebo majitele objektu

Nepftipustné vyuziti uizemi, innosti a stavby:
» jiné funk¢ni vyuziti nez ptipustné a podminecné piipustné

Pravidla uspotfadani uzemi:

Max. plocha zastavéni lokality: 60 %

Min. plocha zelené: 10 %

Max. hladina z4stavby: max. 10 m (mimo zatizeni)

6.2.16. SmiSené vyrobni plochy (SV)

Hlavni vyuziti:
Vyroba podstatné neobtézujici své okoli.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

* nerus$ici vyroba — lehky primysl, femesIné dilny a opravny apod.
» sklady a skladovaci plochy

* podnikatelské ¢innost (sluzby, stavebnictvi apod.)

* administrativni, provozni a skladové budovy pro obsluhu plochy
* stavby pro maloobchod

Uzemni plan Zajecov — tplné znéni po zmeéne €. 2 30



* odstavna a parkovaci stani

* komunikace mistni, icelové a pési

» sité a zafizeni technické infrastruktury
» zelen (vefejna, ochranna, ostatni apod.)
+ zahradnictvi

Podminec¢né ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

Za predpokladu, zZe produkce hluku, prachu a zapachu, véetné dopravni obsluhy, neprekra-
cuje hygienickée limity urcené pro obytné plochy:

» stavby pro pfechodné ubytovani

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
* jiné funkéni vyuziti nez piipustné a podmine¢né ptipustné

Pravidla uspotadani uzemi:

Max. plocha zastavéni lokality: 60 %

Min. plocha zelené: 10 %

Max. plocha zastavéni jednoho objektu 2000 m?.

Max. hladina zéastavby: 2 NP + podkrovi, resp. max. 10 m (mimo zafizeni)

6.2.17. Vodni a vodohospodarské plochy (VH)

Hlavni vyuZiti:
Plochy pro vodni plochy a toky.

Piipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:

* vodni plochy a toky, mokiady

» pfibfezni zelen

» zelen ploch tzemniho systému ekologické stability — biocentra a biokoridory
» zemédélska produkce — chov ryb

* vodohospodaiské stavby, piemosténi tokli

» rekreacni vyuziti vodnich ploch

» sit¢ technické infrastruktury — vedeny co nejkratSim smérem

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
* jiné funkéni vyuziti nez piipustné

6.2.18. Zemédélské plochy (ZP) a Zemédélské plochy — zahrady (Z.Z)

Hlavni vyuziti:
Zemédéelsky ptadni fond.

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

» zemeédélska produkce (dle druhu pozemku)

+  zvlastni rezim hospodateni (plochy USES na trvalém travnim porostu)

* liniové a plosné ketové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
(stromotadi, remizy, meze, kefové plasté apod.)

* stavby, které jsou soucasti ZPF —rybniky s chovem ryb nebo driibeze, nezemédélska puda
potiebna k zajistovani zemédelské vyroby — ucelové komunikace pro zemédélské tcely
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(polni cesty); zavlahova a odvodiiovaci zafizeni a zavlahové vodni nadrze, odvodnovaci
ptikopy, hraze slouzici k ochrané pied zamokienim nebo zaplavenim, protierozni opat-
feni

* vodni plochy

» vysadba porostil lesniho typu — max. do vzdalenosti 50 m od zastavéného tzemi a zasta-
vitelnych ploch

« stavby urc¢ené pro obsluhu plochy (pfisttesky pro dobytek a koné€ na pastvé, tischova kr-
miva, podestylky, techniky a naradi apod.)

* rychle rostouci dieviny na ZPF

* vceliny

» sit¢ a koncova zafizeni technické infrastruktury

Podminecéné ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

Podminkou je, Ze pozemek navazuje na zastavené vuzemi

* zmény druhu pozemku (kultury) v rdmci zemédélského ptdniho fondu na zahrady
a ovocny sad

Ostatni zmény druhu pozemku (kultury) v ramci zemédélského plidniho fondu nejsou ome-
zeny.

Nepftipustné vyuziti uzemi, €innosti a stavby:

* jiné funkéni vyuziti nez piipustné

* vuzemi CHKO jsou nepfipustné zmény trvalych travnich porostl na jiny druh, a to
1 v ramci ZPF

» vuzemi CHKO jsou nepfipustné veskeré stavby, v¢. pro zemédélské a lesnické ucely

Pravidla uspotadani uzemi:

Stavby urcené pro obsluhu plochy (ptistiesky pro dobytek a koné na pastveé, ischova krmiva,
podestylky, techniky a natradi apod.) — stavby o 1 NP + podkrovi (max. v§ak 8 m), max.
zastavéna plocha jednoho objektu 100 m?, max. 2 budovy na 1 pozemku.

Oploceni: pouze u pozemki dle Katastru nemovitosti vedenych jako zahrada nebo ovocny
sad, a dale oploceni nestavebniho charakteru u pastvin.

Podminky pro podminéné piipustné vyuziti plochy ZP 1:

Na plose je mozné umistit zemédélské stavby (naptiklad staje, jizdarna), zatizeni a jina opat-
feni pro zemédélstvi (zejména ve vazb¢ na sousedni multifunkéni plochu SM 1), a to za
podminky, Ze pfislusna stavba zivocisné vyroby a provoz s ni spojeny nebude z hlediska
hygienickych piedpisti negativné zasahovat do objektii a ploch hygienické ochrany (byd-
leni, obéanska vybavenost, sport, rekreace). Podminka plati také pti kazdé zméné do-
koncené stavby a zméné v uzivani stavby.

Podminky prostorového uspotadani plochy ZP 1:

Zastaveéna plocha smi €init max. 10 % celkové vyméry plochy.

6.2.19. Lesni plochy (LE)

Hlavni vyuziti:
Pozemky uréené k plnéni funkci lesa.

Ptipustné vyuziti izemi, innosti a stavby:
* lesni produkce (lesy hospodaiské)
+ zvlastni rezim hospodateni (plochy USES)
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* plochy a stavby, které jsou soucasti PUPFL a slouzi lesnimu hospodaistvi — napft. zpev-
néné lesni cesty, drobné vodni plochy, ostatni plochy, pastviny a policka pro zver

» stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi, vodni hospodaistvi, ochranu pfirody a kra-
jiny, vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologic-
kych katastrof a pro odstraniovani jejich diisledkii — budovy pouze mimo stromové po-
rosty

» cyklistické stezky, hygienickd zafizeni a informacni centra pro turisticky ruch — budovy
pouze mimo stromové porosty

Podmine¢né piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

Za predpokladu Ze v ploSe ci jeji casti bude vydano rozhodnuti, Ze se nejednda o PUPFL:
* v tomto pfipad¢ se vyuziti plochy fidi ustanovenim pro plochy SN

Za podminky umisteni jen na stavajici cestni siti:

» cyklistické stezky

Nepftipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
* jiné funkéni vyuziti nez ptipustné a podminéné piipustné
» vuzemi CHKO jsou nepfipustné veskeré stavby, v¢. pro zemédélské a lesnické ucely

Pravidla uspotddéni tizemi:

Max. hladina zastavby: 1 NP, u staveb hospodarskych (napt. skladovani sena) je mozné 1 NP
+ podkrovi, max. vSak 8 m.

Max. zastavéna plocha jednoho objektu 25 m?, max. 2 budovy na 1 pozemku.

6.2.20. Piirodni plochy (PP)
Hlavni vyuZiti:
Uzemi ptirodniho prostfedi (pfirozené louky, ptibfezni porosty, zeleni solitérni a liniova, na-
letova zelen, mokiady apod.), ur¢ené pro biocentra a chranéné prvky ptirody.

Ptipustné vyuziti tzemi, innosti a stavby:

* pfirozené louky, ptibfezni porosty, naletova zelei, mokiady

* liniové a plosné kefové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
(stromoftadi, remizy, meze, ketové plasté apod.)

» zelen ploch izemniho systému ekologické stability — biocentra

* vodni plochy

» vysadba porostil lesniho typu — max. do vzdalenosti 50 m od zastavéného tizemi

» komunikace ucelové, pési a cyklistické

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

* jiné vyuziti nez ptipustné

» vuzemi CHKO jsou neptipustné veskeré stavby, v¢. pro zemédélské a lesnické ucely

* Pravidla usporadani tizemi:

Hospodaieni na plochich biocenter podléhé rezimu USES. Na plochéch PP je zakazano pro-
vadét stavby a zmény kultur, které by snizily stupen ekologické stability nebo znesnad-
nily realizaci USES.
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6.2.21. SmiSené nezastavéné plochy (SN)

Hlavni vyuZziti:
Nezastavitelné polyfunk¢éni izemi uréené pro krajinné prostiedi bez specifikace vyuziti.

Ptipustné vyuziti Gzemi, innosti a stavby:

+ trvalé travni porosty — zeméd¢lska produkce

» pfirozené louky, ptibfezni porosty, naletova zelen, mokiady

* liniové a plosné kefové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
(stromotadi, remizy, meze, kefové plasté apod.)

» zelen ploch izemniho systému ekologické stability — biokoridory

* vodni plochy

» vysadba porostil lesniho typu — max. do vzdalenosti 50 m od zastavéného uzemi a zasta-
vitelnych ploch

» stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodaftstvi, ochranu
prirody a krajiny, vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci
ekologickych katastrof a pro odstrafiovani jejich dasledkti — budovy pouze mimo stro-
move porosty

» cyklistické stezky, hygienické zatfizeni a informacni centra pro turisticky ruch — budovy
pouze mimo stromoveé porosty

Nepftipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
* jiné vyuziti nez ptipustné
» vuzemi CHKO jsou neptipustné veskeré stavby, v¢. pro zemédélské a lesnické ucely

Pravidla uspotédéani uzemi:

Max. hladina zastavby: 1 NP, u staveb pro zemédé€lstvi a lesnictvi je mozné 1 NP + podkrovi
(napft. skladovani sena), max. vSak 8 m.

Max. zastavéna plocha jednoho objektu 50 m?, max. 2 budovy na 1 pozemku.

6.2.22. Plochy tézby nerostii (TE)

Hlavni vyuziti:
Té&zba nerostnych surovin.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

* tézba nerostnych surovin, jejich skladovani a doprava

» administrativni, provozni a skladové budovy pro obsluhu plochy
* odstavna a parkovaci stani pro obsluhu plochy

* komunikace ucelové a pési

» sité, stavby a zafizeni technické infrastruktury

» zelen (ochrannd apod.)

Nepftipustné vyuziti uizemi, innosti a stavby:
* jiné nez pripustné vyuziti, ¢innosti a stavby
» veskeré stavby nesouvisejici s dobyvanim

Pravidla pro uspotédani izemi:
Po ukonceni tézby bude plocha rekultivovana dle schvalen¢ho planu rekultivace.
Max. plocha zastavéni: nestanoveno
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Min. plocha zelen¢: nestanoveno
Max. vyska zastavby: 2 NP + podkrovi. Hospodaiské budovy max. 10 m.

6.2.23 Specifické multifunk¢ni plochy (SM)

Ptipustné vyuziti:

* pozemky rodinnych domu a staveb pro rodinnou rekreaci

* pozemky staveb pro hromadnou rekreaci

* pozemky administrativnich budov

* pozemky staveb pro stravovani (restaurace) a staveb ubytovacich zatizeni (hotel, penzion
apod.)

* pozemky sportovnich staveb (budov i otevienych sportovist)

» stavby pro zeméd¢lstvi (chov hospodaiskych zvitat, jizdarna)

* pozemky souvisejici dopravni infrastruktury (napt. u¢elové vnitroaredlové komunikace,
komunikace pojizdné i pesi, odstavna a parkovaci stani)

* pozemky souvisejici technické infrastruktury (napf. trafostanice, ¢istirny odpadnich vod)

* pozemky prostranstvi, zelené, vodnich ploch

Nepftipustné vyuziti
* vSe, co by narusilo charakter plochy zamétené zejm. na rekreaci, volnocasové aktivity
apod.

Podminky prostorového uspotadani

Max. plocha zastavéni parcely: 40 %

Min. plocha zelené: 30 %

Max. vyska zastavby: 3 NP + podkrovi (+ event. vyssi ¢asti, jako jsou architektonické prvky
staveb — narozi, vyhlidky do max. vysky 14 m)

6.2.24. Plochy specifické (X)

Hlavni vyuziti:
Pozemky, stavby a zafizeni pro obranu a bezpecnost statu.

Ptipustné vyuziti Gzemi:
» souvisejici dopravni a technickd infrastruktura
» zajiSténi podminek pro ochranu ptirody a krajiny, tedy zpisoby vyuziti ploch PP

7. VEREJNE PROSPESNE STAVBY, VEREJNE PROSPESNA
OPATRENI A PLOCHY PRO ASANACE, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Verejné prospeésné stavby, opatfeni a asanace jsou zobrazeny ve vykrese A3. Vykres vefejné
prospesnych staveb, opatfeni a asanaci.

Pro vSechny stavby a opatieni mimo trasy inzenyrskych siti v této kapitole je mozno zaroven
uplatnit predkupni prévo.
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Uvedena cisla dot¢enych parcel jsou ¢isla dle Katastru nemovitosti. U plosnych elementt je
uvedeno, zda se jedna o parcelu celou ¢i ¢ast (Cast oznacena ,,¢“); u liniovych se vzdy jedna o ¢asti
parcel.

7.1. Zaméry, pro které lze vyvlastnit i uplatnit predkupni pravo
7.1.1. Verejné prospésné stavby

Dopravni infrastruktura

C. VPS plocha |vyuziti k.. p.C.

S1 VP 1 vystavba vefejného prostranstvi pro umisténi ZajeCov 857, 858/4, 858/3, 858/1, 858/2
imistni komunikace pro obsluhu plochy BI 8

S2 VP 2 vystavba vefejného prostranstvi pro umisténi Zajecov |1207/12, 1207/59, 1207/1¢,
sité¢ mistnich komunikaci pro obsluhu ploch 1207/52¢, 1207/31, 1207/29.
BI19,BI10,BI11,BI112,BI 13 a BI 14 1207/30, 1207/43¢, 1207/64¢,

1207/65¢, 1207/56¢
Kvan 774/32¢, 774/30¢8, 774/29¢,
774/13¢, 774/17¢, 774/318
S3 VP 3 vystavba vefejného prostranstvi pro umisténi ZajeCov |103/3¢, 104/1¢, 105
tocny na konci slepé mistni komunikace

S4 VP 4 vystavba vetfejného prostranstvi pro umisténi ZajeCov |1208/8¢, 1208/17¢, 1208/27¢,
sité mistnich komunikaci pro obsluhu ploch 1208/25¢, 1208/14¢, 593/2¢,
BI21,BI22,BI31,BI32,S01 592/2¢, 1208/26¢, 1208/19¢,

1208/23¢, 1208/20¢, 1208/22¢,
1208/1¢, 1208/21¢, 1208/18¢

S5 VP 5 vystavba vefejného prostranstvi pro umisténi ZajeCov [572/5,572/17, 570
imistni komunikace pro obsluhu plochy BI 25

S6 VP 7 vystavba vefejného prostranstvi pro umisténi Kvan 549/5
mistni komunikace

S7 VP9 vystavba vefejného prostranstvi pro umisténi Kvan 450/40
mistni komunikace pro obsluhu plochy BI 41

S8 VP 10 |vystavba vefejného prostranstvi pro umisténi Kvan 450/26, 450/25, 399/15, 450/1¢
imistni komunikace pro obsluhu plochy BI 41

S9 VP 11  |vystavba vefejného prostranstvi pro rozsireni ZajeCov |1201/6, 1201/8, 1201/28
imistni komunikace

S10 DP 2 vystavba parkovacich stani u klastera ZajeCov 7€

S11 DP 3 vystavba parkovisté u klastera ZajeCov [25/1¢

S20 DP 4 vystavba parkovisté (nastup do Brd) Kvan 588

S21 DP 5 vystavba parkovisté (u OV a nastup do krajiny) [Kvan 377¢

Technicka infrastruktura

C. VPS |oznaceni vyuziti k.u. .C.
S12 TI 1 vodojem Kvan 586/72¢
S13 — Cerpaci stanice kanalizace ZajeCov 250/2; 39/1; 466/1
S14 TS IN trafostanice ZajeCov 1226/9
TS 2N; TS 3N; TS 5N (rafostanice Kvan 762/14; 586/72; 317

Vyvlastnéni a pfedkupni pravo je ve prospéch:
Obec Zajecov: S1 az S14

Uzemni plan Zajecov — tplné znéni po zmeéne €. 2 36



7.2. Zaméry, pro které lze pouze vyvlastnit
7.2.1. Verejné prospésné stavby

Technicka infrastruktura

. VPS  |vyuziti k.a. &
S15 vodovodni Kvan 633/2, 633/7, 633/3, 593/2, 593/4, 592/1, 592/13, 593/1, 591/1,
Fivadsg 591/2, 591/4, 589/3, 586/72, 586/66, 479/3, 479/2, 588, 479/6

S16  [vodovodnich fady |[Zajedov 849/1, 848/6; 804/5, 1207/1, 1207/31, 1207/29, 784/6; 761/12, 584,
468/2, 1208/16, 1208/18, 1208/19, 1208/21; 430/1, 430/29; 122/1,
131, 133/1, 114/7, 114/1, 134, 135/1

Kvai 399/1, 479/6, 479/2, 479/3, 586/72, 586/66, 586/77, 589/3, 591/4,
591/2, 591/1, 593/1, 592/13, 592/1, 593/3, 620/1, 633/7, 633/2;
633/18, 633/5, 640/1, 640/3; 641/13, 641/14; 640/6, 693/1, 693/3,
692/1; 658; 715/1; 384/3, 394/1; 384/1, 374/1, 259/3, 259/4, 259/7,
263/2, 263/3, 262/4, 262/5, 259/8, 262/9, 262/13, 262/15, 262/16,
262/18, 262/21, 260/2

S17  |kanalizatnifady  |[Zajecov 857, 849/1; 761/12, 804/5, 804/1, 712/1, 784/3, 784/1, 784/5, 784/6,
gravitaéni 1207/31, 1207/29, 1207/1, 1207/59; 840/4, 840/3, 755/2, 744/2,
743/2, 743/5, 1216/7, 1216/6, 742/6, 742/1, 742/2, 1214/2, 1213,
672; 617,761/10, 761/11, 680, 725/2; 649, 697; 1210, 1211, 1209,
603, 602, 593/1, 593/2, 1208/15, 1208/12, 1208/13, 627/1; 584,
468/2, 1208/16, 1208/18, 1208/19; 576/1, 538/3, 538/1, 1220,
57512, 572/25, 572/9, 572/23, 572/22, 539/2, 480/3; 44/1, 424/1,
400/11, 400/10, 374, 562/2, 562/3, 562/1, 1239/4; 1240/1, 299;
480/6, 479/3, 479/4, 478/1, 475, 443; 429/1, 430/1, 430/23, 203/1,
203/3, 203/4, 122/6, 122/1, 139/1; 152, 1269/55; 11, 8, 21, 36/16,
36/40, 26/1, 90/9, 90/10; 26/3; 72, 101/5, 101/4, 101/2, 101/1,
102/3, 102/2, 102/1, 114/11, 114/10

Kvai 774/32; 4/1, 4/16, 4/17; 774/8, 774/6, 77419, 774/10; 399/1; 727,
640/1, 640/3, 708/3, 652/1, 652/2, 652/3, 653, 654/1, 642; 640/6,
693/1, 693/3, 692/1, 692/2; 620/1; 633/5, 633/7, 633/2

S18  |kanalizatnifady  |[Zajecov 466/1, 466/2, 465/2, 465/3, 465/4, 538/30, 457/2, 469, 44/1; 250/2,

vytlak 253/4, 430/1; 39/1, 44/34,
Kvaii 640/1
S19  |pfivodni vedeni  [Zajeov |k TS IN: 1226/48, 1226/60, 1226/68, 1226/70, 1226/72, 1226/74,
VN vzduina 1235/4, 1235/3, 1226/75, 1226/84, 1226/87, 1226/96, 1226/9;
Kvai k TS 2N: 762/14, 762/12, 762/11, 762/10, 762/17, 761/8, 761/1,

586/12, 586/36, 586/43, 586/44, 586/45, 586/46
k TS 3N: 586/72, 586/75, 586/69, 590/4, 589/1, 592/13, 743/1
k TS 5N:317,321/7,321/11, 321/8, 322/2,266/1, 262/7, 263/1

Vyvlastnéni (omezeni prav) je ve prospech:
Obec ZajeCov: S15 az S19

v 4

7.2.2. Verejné prospésna opatieni

Vodni reZim — zvySovani reten¢nich schopnosti krajiny

. VPO plocha |vyuziti k.u. p.C.

o1 VH 1 (vodni plocha — Rokyta ZajeCov (1246, 1247, 1250/1, 1250/2, 1250/3, 1249/1, 1248/1,
1248/2, 1248/3, 1252/1, 1252/2, 1252/3, 1252/4,
1252/7, 1252/8, 1249/2, 1251/1, 1251/2, 1251/3

02 VH 2 |vodni plocha — U obecniho |ZajeCov  |448/1, 448/2¢, 448/3, 448/4, 448/5, 448/6
aradu
011 'VH 3 |poldr Kvan 770/3, 770/5-6, 774/1, 774/14-15, 774/18-19, 774/23
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Plochy uzemniho systému ekologické stability

Regionélni prvky USES — & VPO: O3

oznaceni

vyuziti

k.0

M

C

RBC 1422
KleSténice

Plochy USES

ZajeCov

538/46, 538/49¢, 538/50, 538/54, 538/55, 1186/1¢, 1186/2, 1186/3,
1186/7,1192/1, 1192/2, 1192/3, 1192/4, 1192/5, 1192/6, 1193/1,
1193/2, 1193/3, 1193/4, 1193/5, 1193/6, 1193/7, 1193/8, 1193/9,
1193/10, 1194/1, 1194/2, 1194/3, 1194/4, 1194/5, 1195/1¢, 1195/8¢,
1195/9¢, 1195/13, 1195/19, 1195/20, 1195/21, 1199/3, 1199/4¢,
1199/5, 1199/7, 1199/8, 1199/9, 1199/10, 1199/11, 1199/12,
1199/14¢

RBK 1174

Plochy USES

Zajecov

1143/13¢, 1143/14, 1143/15¢, 1143/16, 1143/17, 1143/18, 1143/19,
1143/20, 1143/21, 1143/22, 1143/23, 1143/24, 1143/25, 1143/26,
1143/27, 1143/28, 1144/1, 1144/2, 1146/1¢, 1149¢, 1152/1&,
1152/28, 1152/5, 1152/6, 1153/1&, 1153/2¢, 1153/4, 1153/5, 1153/6,
1153/7, 1155/1, 1155/2, 1155/3, 1155/4, 1155/5, 1155/6, 1155/7,
1155/8, 1155/9, 1155/10, 1155/11, 1157/1, 1157/2, 1158, 1160/1,
1160/2, 1160/3, 1161/62

IKvan

237/3¢, 238/1¢, 238/3, 238/10¢, 238/11¢, 238/12, 238/13, 238/14,
239, 240/1¢, 240/2, 242¢, 245/3¢, 245/6, 250/15¢, 250/17, 250/21,
250/22¢, 250/23, 250/24¢

Lokélni prvky USES — &. VPO:

04

oznaceni

vyuziti

k.u.

p.C.

LBC 11
IHefman

Plochy USES

ZajeCov

1243/2, 1244/2, 1245/1, 1245/2, 1245/4, 1246, 1247, 1248/1,
1248/2, 1248/3, 1249/1, 1249/2, 1250/1, 1250/2, 1250/3, 1251/1,
1251/2, 1251/3, 1251/4, 1251/5, 1252/1, 1252/2, 1252/3, 1252/4,
1252/5, 1252/6, 1252/7, 1252/8, 1253/1, 1253/2, 1253/3, 1253/4,
1253/5, 1253/6, 1253/7, 1253/8, 1253/9, 1253/10, 1253/11, 1255/2,
1255/3, 1255/4, 1256/1, 1256/2, 1256/3, 1256/4, 1264/2, 1264/4,
1298/1, 1298/2, 1298/3, 1298/4, 1298/5, 1298/6, 1298/7, 1298/8,
1299/1, 1299/2, 1299/3, 1299/4, 1300/3, 1301/1, 1301/2, 1301/3,
1301/4, 1301/5, 1301/6, 1301/7, 1302/1, 1302/2, 1302/3, 1302/4,
1302/5, 1302/6, 1303/4, 1303/6, 1304/1, 1304/2, 1304/3, 1304/4,
1305/3, 1305/4, 1306/1, 1306/2, 1306/3, 1307/1, 1307/2, 1307/3

LBC 14
IHromovka

Plochy USES

Zajecov

1115/2, 1115/3¢, 1115/9, 1115/10, 1115/11, 1115/12, 1115/13,
1115/14, 1115/15, 1115/16, 1115/17, 1115/18, 1116/1¢, 1116/6,
1116/7,1116/8, 1116/9, 1116/10, 1116/11, 1116/12, 1116/13,
1116/14, 1116/15, 1116/16, 1116/17, 1116/18, 1116/19, 1116/20,
1116/21, 1116/22¢, 1117/1, 1117/2, 1117/3, 1117/4, 1117/5, 1117/6,
1117/7,1117/8, 1117/9¢, 1120/1, 1120/2, 1120/4, 1120/6

LBC 131

Plochy USES

Zajecov

1318/1, 1318/2, 1318/3, 1319, 1320/1, 1320/3, 1320/4, 1321/1,
1321/3, 1321/4, 1322/3, 1322/4, 1322/5, 1322/6, 1322/7, 1322/8,
1323/1, 1323/2, 1323/3, 1324/1, 1324/2, 1324/3, 1324/4, 1325/1,
1325/2, 1326/1, 1326/2, 1326/3, 1326/4, 1327/1, 1327/2, 1328/1,
1328/2, 1328/3, 1328/4, 1329/1, 1329/2, 1329/3, 1329/4, 1329/5,
1329/6, 1329/7, 1329/8, 1329/9, 1329/10, 1329/11, 1329/12, 1330/1,
1330/2, 1330/3, 1331/1, 1331/2, 1331/3, 1331/4, 1331/5, 1331/6,
1331/7,1331/8
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LBK 11-RBC

Plochy USES

ZajeCov

253/1, 253/28, 253/4¢, 255/1¢, 255/28, 255/3¢, 256/1¢, 257/4, 257/5,
257/7,258/4, 258/9, 259/3, 259/5, 259/6, 259/7, 259/8, 259/11,
259/12, 278/18, 278/28, 278/3, 279/1&, 279/2, 279/3, 279/4, 400/5,
400/6, 400/7, 400/8, 400/9, 400/10, 400/11, 424/1, 480/1, 480/3¢,
480/4, 480/5¢, 492, 494, 538/1, 538/3¢, 538/4, 538/5, 538/6, 538/7,
538/8, 538/9, 538/13, 538/14, 538/15, 538/16, 538/18, 538/19,
538/23, 538/33, 538/34, 538/35¢, 538/36, 538/41¢, 538/44, 538/45,
538/47, 538/48, 538/49, 538/51, 538/52, 538/53, 539/1, 539/2,
539/3, 539/4, 539/5, 539/6, 572/9, 572/21, 572/22, 572/23, 572/25,
575/2, 576/1, 576/2, TA3/2, 743/3, TA3/4, 743/5¢, 743/6, T44/1,
744/2, T44/38, 755/1, 840/1, 847/1, 847/2, 848/1, 848/2, 848/6¢,
849/1¢, 849/33¢, 849/35¢, 849/36, 849/37, 1163/9, 1186/1¢, 1186/4,
1186/5, 1186/6, 1187/1, 1187/2, 1187/3, 1187/4, 1188/4, 1191/1,
1191/2, 1191/3, 1191/4, 1191/5, 1191/6, 1191/7, 1191/8, 1191/9,
1191/10, 1195/7, 1195/8¢, 1212/1, 1212/2, 1215/1, 1215/2, 1215/3,
1216/48, 1216/68, 1217/1, 1217/2, 1217/3, 1217/4, 1217/5, 1217/6,
1217/7, 1217/8, 1220, 1255/1&, 1255/14, 1255/15, 1255/17,
1255/18, 1255/19, 1256/5, 1256/6, 1256/7, 1257/2¢, 1257/38,
1258/1, 1258/2, 1258/3, 1258/4, 1261/3¢&, 1262/1&, 1263/1&, 1263/2,
1263/3, 1264/1, 1264/3, 1264/6, 1264/7, 1264/8, 1264/9, 1264/10,
1264/11, 1264/12, 1265/48, 1266/14, 1266/15¢, 1266/16

LBK 11-0

Plochy USES

ZajeCov

19¢, 21¢, 25/1¢, 37/1¢, 37/2¢, 37/4, 37/6¢, 90/1, 90/2, 90/3, 90/4,
90/5, 90/6, 90/7, 90/8, 90/9, 90/10, 99/2¢, 99/3, 100/1, 100/2, 100/3,
101/1, 101/2, 101/4, 101/5, 193, 194/1, 194/2, 194/3, 195, 227, 229,
230, 233/1,233/2,256/1¢, 258/7, 430/1¢, 448/2¢, 449, 450, 455/1¢,
455/3¢

Kwvan

710, 711/1, 711/2, 717/1¢

LBK 14-RBK

Plochy USES

ZajeCov

1116/1¢, 1130/1¢, 1130/2¢, 1131/1¢€, 1131/2¢, 1132/1¢, 1132/5€,
1132/6¢, 1132/7¢, 1132/8¢, 1132/9¢, 1137/1¢, 1137/3¢€, 1137/7¢,
1139/3¢, 1141/1¢, 1143/1¢, 1143/3, 1143/4¢, 1143/6, 1143/8,

1143/9, 1145, 1146/2, 1147/2¢, 1147/3, 1147/5¢, 1147/6, 1158¢

LBK 0-14

Plochy USES

Zajecov

1116/1¢

Vyvlastnéni je ve prospéch:

Stfedocesky kraj: O3

Obec Zajecov: O1, 02, 04

8. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNE PROSPESNA
OPATRENI, PRO KTERE LZE POUZE UPLATNIT PREDKUPNI

PRAVO

Verejné prospeésné stavby nejsou vymezeny.

Vetejné prospesna opatieni — veiejna prostranstvi jsou zobrazena ve vykrese A3. Vykres ve-
fejné prospeéSnych staveb, opatieni a asanaci.

Uvedena ¢isla dotcenych parcel jsou Cisla dle Katastru nemovitosti. Je uvedeno, zda se jedna
o parcelu celou ¢i ¢ast (Cast oznacena ,,&%).
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8.1.1. Verejna prostranstvi

Verejna zelen

¢. VPO

plocha  |vyuziti k.. p.C.

05

VzZ1 zalozeni vefejné zelené¢  |[ZajeCov |1207/52¢, 1207/1¢, 1207/67
Kvan 774/31¢

06 VZ2 zalozeni vefejné zelené¢  |ZajeCov [1209, 1210, 1211, 672

07 VZ3 zaloZeni vefejné zelené  |ZajeCov [1208/17¢, 1208/27¢, 1208/30¢, 1208/32¢

08 VZ4 zaloZeni vefejné zelené  |ZajeCov [1208/23¢, 1208/19¢, 1208/22¢, 1208/26¢&, 1208/1¢
09 VZ5 zalozeni vefejné zelen¢  |ZajeCov |1208/18¢

010 VZ17 zalozeni vefejné zelené¢  |ZajeCov [1308¢

Piedkupni pravo je ve prospéch:

Obec Zajecov: O5 az O10

9. PLOCHY A KORIDORY UZEMNICH REZERV

V izemi jsou navrZeny Gzemni rezervy:

pro bydleni BI 101 a BI 102; podminkou mozného vyuziti plochy BI 101 je zastavéni
ploch BI 9 az BI 14; podminkou mozného vyuziti plochy BI 102 je zastavéni ploch BI
21,BI22,BI31,BI32aS0O 1.

pro vodni plochu VH 101; podminkou mozného vyuziti plochy VH 101 je pievedeni plo-
chy do zastavitelnych v Zasadach uzemniho rozvoje Stredoceského kraje.

10. PLOCHY A KORIDORY, VE KTERYCH JE PROVERENI ZMEN
VYUZITiI UZEMNI STUDII PODMINKOU PRO ROZHODOVANI

Pro vybrané plochy musi byt pted vystavbou zpracovana uzemni studie. Studie stanovi par-
celaci uzemi, vymezeni vefejnych prostranstvi se zohlednénim navazujicich ploch, napojeni jed-
notlivych objekt na komunikace a inZzenyrské sité, rozmisténi dalSich vetejnych prostranstvi nad
rdmec pozemnich komunikaci (napf. plochy zelené, détska htisté apod. — u nékterych ploch dale
stanovena min. vymeéra), ptipadné rozmisténi obCanského vybaveni a mlze stanovit prostorové
uspofadani a architektonicky vzhled staveb. Jedna se o plochy:

BI 15 — min. vyméra vefejného prostranstvi mimo pozemni komunikace 300 m?, komu-
nikace v ploSe bude napojena na komunikaci v ploSe VP 2;

BI 16 — min. vyméra vefejného prostranstvi mimo pozemni komunikace 1000 m?, feSeni
parcelace zohledni pozadavek, aby se mohla byt provedena pii vystavbé etapizace;

BI 25 — min. vyméra vetejného prostranstvi mimo pozemni komunikace nestanovena;
BI 41 severni ¢ast — min. vymeéra veifejného prostranstvi mimo pozemni komunikace
1000 m?, studie bude fesit severni ¢ast plochy BI 41 (tj. mimo jiZ provedenou parcelaci
podél silnice), ale se zohlednéni jizni Casti.

Lhata pro zéapis uzemnich studii do registru: 31. 12. 2015.
Dotcend izemi jsou zobrazena ve vykrese ¢. Al. Vykres zdkladniho ¢lenéni.
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11. ROZSAH DOKUMENTACE

Textova Cast:
I. Textova ¢ast tizemniho planu — v rozsahu 41 stran textu

Graficka cast:

Al. Vykres zakladniho ¢lenéni

A2a. Hlavni vykres

A2b. Vetejna infrastruktura — koncepce dopravni infrastruktury
A2c. Vetejna infrastruktura — koncepce technické infrastruktury
— vodni hospodafstvi

A2d. Verejna infrastruktura — koncepce technické infrastruktury
— energetika a elektronické komunikace

A3. Vykres vetejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci

B1. Koordina¢ni vykres

1:5000
: 5000
: 5000
: 5000

1:5000
: 5000

: 5000
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