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Zajecov

Obec Zajecov se nachazi v okrese Beroun, ve Stfredoceském
kraji, zhruba 9 km jihozdpadné od mésta Horovice, na hranici
vojenského Ujezdu Brdy a dnes uZ zasahuje do CHKO Brdy.
Obec je znama diky stavbé prvniho augustinianského klasteru
v Cechéch - Svata Dobrotiva. Soudasti obce jsou vesnice Kvai,

Nova Ves. Zije zde pfiblizné 1 400 obyvatel.

Kraj Stredocesky

Okres Beroun

Spravni obvod Horovice

Pocet obyvatel 1434 (2018)

Rozloha 22,25 km?

Nadmorska vyska 458 m.n.m. Historie geografie
PSC 267 63

Prvni pisemna zminka o obci ZajeCov pochézi z roku 1591, kde
se poprvé doklada existence osady Zaje€ov z roku 1578,
ktera vznikla u klastera Svatd Dobrotiva. Soucasti Zajecova je
od doby svého vzniku v roce 1710 osada Nova Ves. Spolecné

déjiny obci ZajeCova a Kvané se zacaly psat 1. ledna 1976,

kdy bylo provedeno jejich administrativni slouceni.

V souvislosti se zanikem vojenského Ujezdu Brdy bylo k 1.
lednu 2016 k obci pfipojeno katastralni Gzemi Zaje€ov v
Brdech, které vzniklo k 10. tnoru 2014 a ptdvodné pred

zfizenim vojenského prostoru patfilo k obcim Zajecov a Kvan.

Katastralni Uzemi Zajecov v Brdech mé rozlohu 15,219 726
km? a je zde evidovéna 1 budova s adresou, 1 obydleny byt a
1 obyvatel. Uzemi obce Zajecov tak od 1.ledna 2016 zasahuje
hluboko do nové zfizené Chranéné krajinné oblasti Brdy a
zahrnuje i ¢asti nékterych lokalit, vyuzivanych armadou, jako je

napriklad byvald dopadové plocha Jordan.
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Historie obce

Vznik Zajecova je pisemné dolozen v roce 1578, kdy vznikla
osada, kterd byla spojena s majetkem klastera Svata
Dobrotiva. Pivodné se lokalita jmenovala Ostrov, v jejiz
blizkosti byl pdvodni klaster zalozen. Jeji soucasné jméno je
tedy odvozeno od zakladatele ze slechtického rodu Zajict z
Valdeku.

Klaster Svata Dobrotiva

Dne 13. kvétna 1263 zalozil OldFich Zajic klaster a kostel.
Jeho pravnuk, jenz se také jmenoval Oldrich, klasteru vénoval

roku 1327 ostatky svaté Dobrotivé Benigny. Od té doby se

kldster jmenuje Svaté Dobrotiva.
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Zajic z Valdeka. Za Josefa Il. byl klaster zrusen a konventni
budova byla upravena na faru a skolu. Vse pod spravou

augustiniana.

Celd lokalita je zndma
pod nazvem Svata
Dobrotiva, ten byl
pouzivan i na turistickych
mapach a také postovni
razitka nesla toto
oznaceni az do roku
1960. Ve skutecnosti ji ale
tvoril pouze klaster,

kostel, skola a posta.

Padorys Klastera Svaté Dobrotivé

PROJEKTSTUDIO EUCZ, s.r.o.
Opavska 6230/ 29A

708 00 Ostrava

+420 596 911 126
info@projektstudio.cz

PROJEKTSTUDIO®

Soucasti Zajecova

Nejstarsi ¢ast soucasné obce Zajecov tvori mistni ¢ast Kvan,
kterd je pfipominana jiz roku 1263, kdy pripadla klasteru,
avsSak presné datum zalozeni osady nelze presné urcit. V 16.
stoleti patfila ke zbirozskému panstvi, ale v roce 1850 se

osamostatnila.

Duilezitym déjinnym milnikem byl rok 1976, kdy byla sloucena
se ZajeCovem. Zajimavosti je, ze tady byl v letech 1950-54
umistén 52. pomocny prapor. Jeho paméatnik se nachazi v
casti Dolni Kvan, jizné ze vsi. Nazev Kvan pravdépodobné
souvisi s dolovanim zeleznych rud v okoli a jejim zpracovanim,

tavenim a kovanim.

Ziejmé nejmladsi ¢asti je Nova Ves, kterd vznikla roku 1676.

Od doby zalozZeni je soucasti Zajecova.

Zelezna ruda

Pozdéji, od konce 16. stoleti, vesnice patfila pod zbirozské
komorni panstvi. K jejimu osamostatnéni doslo v roce 1850.V
tomto obdobi doslo také k rozmachu hutnictvi. Doklady o
dolovéani zelezné rudy pochézi jiz z doby zalozeni klastera. V
obci byla roku 1614 postavena vysoka pec zvana Klasterska,
kterou nespolehlivé pohéanél Jalovy potok. K jejimu zruseni

bohuzel doslo v roce 1817 pro nedostatek kvalitni rudy. Mistni

obyvatelé se zacali Zivit doméci vyrobou hfebikl a cvocka.

X A g T
Znama vysoka pec ,Klasterskad" byla postavena v roce 1614

Vznik zelezarstvi na Podbrdsku a tedy i v Zajecové a okoli,
umoznila na svoji dobu bohaté a snadno pfristupné loziska
zeleznych rud. Na tomto misté tfeba upozornit na jedno z
nejvyznamnéjsich lozisek, tedy ejpovické, které davalo rudy o
obsahu kolem 40 procent zeleza a odkud brala, byt vétSinou
jako pfisadu do vsazky, aby se usnadnilo taveni, Zeleznou rudu
i Klasterska zeleznd hut. Dalsim predpokladem pro vznik

Zelezarstvi zde byla hojnost lesU.
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Zelezaiska hut u klastera Svaté Dobrotivé zr. 1767

Klasterska zelezna hut lezela na Jalovém potoce pod strani, na
které se rozkladala i ves Zajecov nedaleko od klastera pod
velikym rybnikem, ktery pripomina dochovana hraz, kde se
rikalo "U pece". O néco dale, "U huti", staval kujnici hamr. Na
polohu vysoké pece upomina jesté vysoky nasep strusky.
Podobny nasep nalezneme jesté u Hudeckova mlyna, u asi 1,5
km vzdaleného nazvu "Na varté", kde byl ziejmé jenom

krdtkou dobu i druhy hamr.
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Zachovalé zajecovské rybniky

Zajecovskeé rybniky

Mistni Jalovy potok, ktery dodaval energii Klasterské huti byl
nestaly a obtizné ho ovlivihovaly mistni rybniky. Regulaci jejich
vodni hladiny byla ovliviovana vodni sila, kterou vyuzivala i

hut v Komarové. Rybniky jsou dnes jiz ale z velké ¢asti zruseny.

Zajimavost z historie

Obci se po srpnovych udalostech roku 1968 zacalo fikat
Breznéves, napfed posmésné, pak témér oficidlné a s hrdosti,
protoze mistni obyvatelé az pfilis horlivé vitali sovétské
okupanty. Okupacni vojska Zajecovskym tehdy poméahala
svazet z pole brambory, opravovat stroje ¢i zbudovat cestu
kolem druzstva. O této druzbé vznikl v roce 1970

dokumentarni film Srpnové pastorale.

OBJEDNATEL NAZEV VYKRESU
SVET ZACHRANARU
Stredocesky kraj
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150 21 Praha 5

Obec Zajecov - Historie

Okoli Zajecova

V brdskych lesich se také naléza hrad Valdek, sidlo
zakladateld Svaté Dobrotivé. Hrad byl vystavén ve 13. stoleti
na skale nad Cervenym potokem. Valdek je jedna z

nejromantictéjsich hradnich zficenin v Brdech, oblibil si ho i

Karel Hynek Macha, ¢i Bozena Némcova.

S e 4
ZFicenina hradu Valdek

Hradu dominuje véz s kruhovym pldorysem. Pod ni se na jizni
strané nachazi zbytky palace. Z jeho oken je krésny vyhled na
brdské kopce. Déle se dochoval hradebni val, od kterého k
potoku klesd kamenné more. Pres fes osadu Kresin je odtud
mozné dojit az na vrch Plesivec, kde bylo keltské hradisté.

Odkud je rovnéz krasny rozhled.

Smérem z Horovic v Urovni Komarova je osada Mrtniky s farou
a zajimavym kostelikem. Tam je pohfbena i Hedvika z Valdeka.
Na druhou stranu smérem za StrasSicemi jsou hrady Drstka,
Homberk, dnes jiz nepatrné zbytky Vimberku a o néco déle

Lopata.

Déle pod Padrfskym rybnikem ve vsi Tesliny byval klaster,
zniceny za husitskych vélek. Centrem zdejsi oblasti jsou
Hofovice. Ve mésté je pfistupny statni zamek z pocatku 18.
stoleti. Z dalSich pamétihodnosti je nutno jmenovat tak zvany
stary zamek, stojici na misté gotického hradu a ve vesnicce

Z&luzi u Horovic taktéz hradni zficeniny.

V samotném 5 km vzdaleném Komérové se dochovaly zbytky
Pesikovské tvrze a nékolik pamatek na dnes jiz zaniklou
zrucnost zdejsich slévacl. Na ndmésti je umistén litinovy sloup
odlity na zemskou vystavu v Praze r. 1891. Ostatni vyrobky jsou

umistény ve zdejsim muzeu Zelezarstvi.

DATUM CiSLO VYKRESU

02.12.18 03.2
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Kamenolom
Zajecov
alias Svatd Dobrotiva

Hornina
Diabas

Vyrabéné frakce
0/4,4/8,8/16,16/32,0/16,0/32,0/63, 32/63, 70/250, LKN

FOTOGRAFIE TEZENE HORNINY:Z LOMILZ

-y

Pouziti
Vyroba obalovanych asfaltovych smési, beton, silni¢ni a
inZenyrské stavby

Vlastnictvi
Kamenolomy CR

Pfedpokladana tézba
do roku 2042

Hornina Diabas

Je obvykle Zilna vyvreld hornina bazaltického slozeni, které je
ve srovnani s béznym bazaltem hrubéji vykrystalovana.
Donedavna se v Ceské geologické literature pouzival termin
diabas v odlisném smyslu podle klasické némecké
petrografie, a to pro bazaltické horniny (zZilné i vylevné)
prekambrického az staropaleozoického stari. Napr. ,diabasy" v
oblasti barrandienu (lom Zajecov) odpovidaji skutecnym
diabastm jen z¢asti, pokud tvofi subvulkanické intruze s
typickymi znaky doleritd, vylevné variety je nutno oznacovat

jako bazalty.

s a

Karneol tvofi vypli dutin a puklin v diabazu
Barrandien - lom Zajecov

b Ny — 1 ZAJIMAVOST Z LOKALITY
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NAZEV VYKRESU

Ortofotomapa - Resené Gizemi

MERITKO

1:2000

DATUM

02.12.18

CISLO VYKRESU

04.1
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zemédeélské plochy (ZP) zaplavované Uzemi dle pamétniku
zemédeélské plochy - zahrady (ZZ) ochranna pasma vodnich zdroju I., II., a llb. stupné
lesni plochy (LE) Vybrané limity vyuZiti izemi VKP registrovany

stav navrh

| | ptirodni plochy (PP) E:l ochranné pasmo silnice Natura 2000 - evropsky vyznamna lokalita /\
| | smiSené nezastavéné plochy (SN) ochranné pasmo vedeni VVN, VN a trafostanic ochranné pasmo lesa
- plochy t&zby nerostu (TE) Plochy dle vjznamu: radioreleové spoje ochranné pasmo Zivogisné vyroby
I wailizt_)vané plochy 1:10 000 1:5000
II. Zastavitelné plochy E:l ochranné pasmo televizniho prevadéde ochranné pasmo hibitova
IIl. Plochy pfestavby ‘ | | | | ‘ | | | | | ‘ | ‘
IV. Plochy v krajiné s navrzenou zménou vyuZiti 4 I 1 o T 4
| | | | | | objekty dosud nezapsané do KN V. Uzemni rezerva El:l nemovité kulturni pamatky ochranné pasmo vojenského Ujezdu Brdy ‘ | | | ‘ | | | | ‘ | ‘
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Klaster Svata Dobrotiva
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Zakav mlyn

PROJEKTSTUDIO®

Uzemni hodnoty

Urbanistické hodnoty

Urbanistickou hodnotou jsou historicka jadra sidel (navsi,
statky, rybniky, drobna architektura), nejstarsimi jadry
osidleni jsou klaster a navsi ve Starém Zajecové, v Nové Vsi, v

Horni Kvani a na Cihadle.
Architektonické hodnoty

V Uzemi byly zaznamendény tyto architektonické hodnoty:
Budovy

Vyznamné a verejné budovy:

e klaster Svata Dobrotiva - goticky kostel, objekt klastera
barokizovany (téz nemovité kulturni pamatka),

e kaple na navsi Starého Zajecova (téZ nemovita kulturni
pamatka) - pred r. 1800,

e objekt byvalé posty,

® byvaly mlyn (dnes pila) - patrova barokni stavba, ve $patném
stavu,

e hibitov a klasicistni objekt mérnice - z konce 19. stoleti,
nahrobky,

e dim V Hamburku - hostinec z mezivale¢ného obdobi,
e zakladni skola (budova z r. 1880),

e Lidovy dim (1924 - 1925).

Obytné objekty:

e dim na hrazi ve Svaté Dobrotivé,

® roubend lidové architektura,

e zdéna lidové architektura (zemédélské usedlosti, chalupy) -
napt. Stary ZajecCov, Nova Ves, statek ¢.p. 1 (p.¢. 250/1 k.u.
Zajecov),

e diim na p.¢. 142 v Kozojedech - pravdépodobné z obdobf
raného baroka,

e délnicka kolonie z konce 19. stoleti na svahu pod Starym
ZajeCovem,

e délnicka kolonie z 2. pol. 19. stol. v Kozojedech.

PROJEKTSTUDIO EUCZ, s.r.0. ARCHITEKTONICKY TYM PROJEKTOVY TYM NAZEV PROJEKTU

Opavska 6230/ 29A Ing. arch. David Kotek Ing. Pavel Nitra / stavebni ¢ast - X ~ SVET ZACHRANARU
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Hodnoty v parteru

Pomniky:

* pomnik padlym v 1. sv. valce u klastera (A. Lhotak, 1924),
* pomnik padlym v 1. sv. valce v Kozojedech (1938),

e pomnik umucenym v 2. sv. valce u ZS (1946),

e pomnik PTP u areélu Vojenskych lesl a statkd.

Pomnik a socha u klastera

Sochy a krize:

* kiiz na navsi Starého Zajecova (téz nemovité kulturni
pamatka),

® kiiz u cesty ze Starého Zajecova ke hrbitovu,

* kiiz na hlavni krizovatce v lokalité Svatd Dobrotivy,

® socha sv. Jana Nepomuckého u klastera (1709),

* kiiz pred klasterem,

¢ kiiz v lokalité Nad bazénem,

* kiiz na navsi v Nové Vsi poskozeny (jen sokl),

¢ dva kfiZze na konci Nové Vsi,

¢ kfiZ na ndvsi Horni Kvané,

® kFiz na navsi Vitinka.

K¥izna kraji'starého Zajecova

OBJEDNATEL NAZEV VYKRESU

150 21 Praha 5

Ochrana prirodnich hodnot

Uzemni pléan nad rdmec pravni ochrany prvki p¥irody a
jednotlivych lokalit provadi ochranu ekosystém( formou
vymezovani ploch pro tzemni systém ekologické stability.
Déle jsou vymezeny hodnotné porosty nelesniho typu v

krajiné (plosna a liniova zelen), které je treba zachovat.

Navrh rozvoje tzemi

CAST PRO DOTCENE UZEMI

Ze Zaje¢ova do Horni Kvané

* plochy pro bydleni podél stavajici komunikace Bl 16, Bl 17,
Bl 39 az Bl 41,
* vefejna prostranstvi VP 7, VP 9 a VP 10 zajistujici pristup k

zadnim parceldm; @ plocha pro rozsiteni zahrad ZZ 3.

Horni Kvan - jih

* plochy pro bydleni v ndvaznosti na zastavéné Gzemi Bl 42 a
Bl 43;
* plocha pro vodojem Tl 1.

e doplnujici plocha zahrad ZZ 4.

Horni Kvan - sever

* plochy pro bydleni v ndvaznosti na zastavéné GUzemi Bl 44 a
Bl 46;
* plocha smiSena obytnad SO 2 s mozZnosti kombinace se

zemédélstvim nebo vyrobou.

DATUM CiSLO VYKRESU

Uzemni plan - Hodnoty w1218 04.3



Limity dotéeného
uzemi

Zemédélské plochy (ZP) a Zemédélské
plochy - zahrady (22)

Hlavni vyuziti:
Zemédélsky padni fond.

Pripustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby:

® zemédélska produkce (dle druhu pozemku)

e zvlastni rezim hospodarteni (plochy USES na trvalém travnim
porostu)

e liniové a plosné kerové a nelesni stromové porosty pro
ekologickou stabilizaci krajiny (stromoradi, remizy, meze,
kefové plasté apod.)

e stavby, které jsou soucasti ZPF - rybniky s chovem ryb nebo
drlbeze, nezemédélska plda potrebna k zajistovani
zemédélské vyroby - Ucelové komunikace pro zemédélské
ucely (polni cesty); zavlahové a odvodnovaci zafizeni a
zavlahové vodni nadrze, odvodnovaci pfikopy, hraze slouzici k
ochrané pred zamokrenim nebo zaplavenim, protierozni
opatreni

¢ vodni plochy

¢ vysadba porostl lesniho typu - max. do vzdalenosti 50 m od
zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch

e stavby urcené pro obsluhu plochy (pfistfesky pro dobytek a
koné na pastvé, Uschova krmiva, podestylky, techniky a naradi
apod.)

e rychle rostouci dfeviny na ZPF

e v¢eliny

® sité a koncova zafizeni technické infrastruktury

Podminecné pripustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby:

Podminkou je, Ze pozemek navazuje na zastavéné uzemi

® zmény druhu pozemku (kultury) v rdmci zemédélského
pUdniho fondu na zahrady a ovocny sad

Ostatni zmény druhu pozemku (kultury) v rémci zemédélského
pudniho fondu nejsou omezeny.

Nepfipustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby:

® jiné funkcni vyuziti nez pripustné

Pravidla usporadani Gzemi:

Stavby uréené pro obsluhu plochy (pfistresky pro dobytek a
koné na pastvé, Uschova krmiva, podestylky, techniky a naradi
apod.) - stavby o 1 NP + podkrovi (max. vSak 8 m), max.
zastavéna plocha jednoho objektu 100 m2, max. 2 budovy na
1 pozemku.

Oploceni: pouze u pozemkd dle Katastru nemovitosti
vedenych jako zahrada nebo ovocny sad, a déle oploceni
nestavebniho charakteru u pastvin.

PROJEKTSTUDIO EUCZ, s.r.o.
Opavska 6230/ 29A

PROJEKT ST U D | O® 708 00 Ostrava

+420 596 911 126
info@projektstudio.cz

Vyroba - zemédélska vyroba (ZV)

Hlavni vyuZiti:

Zemédélska vyroba.

Pripustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby:
* zemédélska nezivocisna vyroba

e zemédeélské sluzby (opravny zemédélské techniky apod.)
* sluzby souvisejici s chovem hospodarskych zvirat
(veterinarni, vyuka)

® administrativni, provozni a skladové budovy pro obsluhu
plochy

e skladové budovy pro obsluhu plochy, s vyjimkou ploch a
budov pro skladovani pachotvornych a infekénich latek

® odstavna a parkovaci stani

e komunikace mistni, icelové a pési

® sité a zarfizeni technické infrastruktury

e zelen (verejna, ochrannd, ostatni apod.)

Podminecné pripustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby

Za predpokladu, Ze pfi rozsifovani areald, zvysovani poctu
kust, zméné druhu chovanych zvitat, zménach technologie
chovu a vétrani nebo zavadéni novych provozi Zivocisné
vyroby je tfreba vzdy prokazat vypoctem dle platného
metodického pokynu nebo jiné platné legislativni upravy, Ze
produkce pachu (pachova zéna) prislusného aredlu Zivocisné
vyroby nebude zasahovat do objektu a ploch hygienické
ochrany (plochy uréené pro bydleni, obcanskou vybavenost,
sport, rekreaci). Nasledné je tfeba podle vypoctu stanovit a
vyhlasit opatfenim stavebniho dradu (nebo jiného legislativné
uréeného organu) pasmo hygienické ochrany (PHO). V
pripadech, které platna legislativni dprava nebo metodicky
pokyn neresi, je nutno prokazat jinou metodou (napf.
pachovou ¢i rozptylovou studii), Zze produkce pachu
prislusného arealu Zivocisné vyroby nebude zasahovat do
objektt a ploch hygienické ochrany.

® Zivocisna vyroba

Za predpokladu, Ze produkce hluku, prachu a zapachu, vcetné
dopravni obsluhy, neprekracuje hygienické limity uréené pro
obytné plochy:

® stavby pro prechodné ubytovani

* byt spravce nebo majitele objektu

Nepripustné vyuziti Uzemi, innosti a stavby:

® jiné funkcni vyuziti nez pripustné a podminecné pripustné

Pravidla usporadani uzemi:
Max. plocha zastavéni lokality: 60 %
Min. plocha zelené: 10 %

Max. hladina zastavby: max. 10 m (mimo zafizen)

Tézbu je mozno provadét pouze v rdmci vymezenych
Ploch pro tézbu nerostl TE a déle v plochach ZP, SN v rdmci
vymezeného dobyvaciho prostoru. Zpracovani vytézené
suroviny na volnych prostranstvich je mozno pouze v misté
tézby.

ARCHITEKTONICKY TYM PROJEKTOVY TYM NAZEV PROJEKTU
Ing. arch. David Kotek
Ing. arch. Zuzana Sykorova
Ing. arch. Andrea Jaskova

Ing. Pavel Nitra / stavebni ¢ast

- = < SVET ZACHRANARD
SVETBEZPECI ZAJEEOV SVETZACHRAN
ARCHITEKTONICKA STUDIE Zborovska 11

Vodni a vodohospodafiské plochy (VH)

Hlavni vyuziti:

Plochy pro vodni plochy a toky.

Pripustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby:

e vodni plochy a toky, mokrady

* pribrezni zelen

* zelen ploch Uzemniho systému ekologické stability -
biocentra a biokoridory

* zemédélska produkce - chov ryb

* vodohospodarské stavby, premosténi tokd

e rekreacni vyuziti vodnich ploch

® sité technické infrastruktury - vedeny co nejkratsim smérem

Nepripustné vyuZiti Uzemi, ¢innosti a stavby:

e jiné funkcni vyuziti nez pripustné

Lesni plochy (LE)

Hlavni vyuziti:
Pozemky urc¢ené k plnéni funkci lesa.

Pfipustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby:

® lesni produkce (lesy hospodéarské)

e zvl4stni rezim hospodareni (plochy USES)

* plochy a stavby, které jsou soucasti PUPFL a slouzi lesnimu
hospodarstvi - napr. zpevnéné lesni cesty, drobné vodni
plochy, ostatni plochy, pastviny a policka pro zvér

* stavby, zafizeni a jind opatreni pro lesnictvi, vodni
hospodarstvi, ochranu pfirody a krajiny, verejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpedi
ekologickych katastrof a pro odstranovani jejich disledkd -
budovy pouze mimo stromové porosty

e cyklistické stezky, hygienicka zafizeni a informacni centra pro
turisticky ruch - budovy pouze mimo stromové porosty
Podminecné pfipustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby:

Za predpokladu Ze v plose i jeji ¢asti bude vydéano
rozhodnuti, Ze se nejedna o PUPFL:

® v tomto pripadé se vyuziti plochy fidi ustanovenim pro
plochy SN

Nepripustné vyuziti Uzemi, ¢innosti a stavby:

e jiné funkcni vyuziti nez pripustné a podminéné pripustné

Pravidla usporadani tzemi:
Max. hladina zastavby: 1 NP, u staveb hospodarskych (napr.

skladovani sena) je mozné 1 NP + podkrovi, max. vSak 8 m.
Max. zastavéna plocha jednoho objektu 25 m2, max. 2 budovy
na 1 pozemku.

OBJEDNATEL NAZEV VYKRESU

150 21 Praha 5

Prirodni plochy (PP)

Hlavni vyuzZiti:

Uzemi pfirodniho prostredi (pfirozené louky, pribrezni
porosty, zelen solitérni a liniova, naletova zelen, mokrady,
apod.), uréené pro biocentra a chranéné prvky prirody.

Pripustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby:

* prirozené louky, pfibfezni porosty, naletova zelen, mokrady
® liniové a plosné kefové a nelesni stromové porosty pro
ekologickou stabilizaci krajiny (stromoradi, remizy, meze,
kefové plasté apod.)

e zelen ploch Uzemniho systému ekologické stability -
biocentra

e vodni plochy

e vysadba porostd lesniho typu - max. do vzdéalenosti 50 m od
zastavéného Uzemi

e komunikace Ucelové, pési a cyklistické

Nepripustné vyuziti Uzemi, ¢innosti a stavby:

® jiné vyuziti nez pripustné

Pravidla usporadani Uzemi:

Uzemni plan - Vyuzit

Hospodareni na plochach biocenter podléha rezimu USES. Na
plochéach PP je zakdzéno provadét stavby a zmény kultur, které
by snizily stupen ekologické stability nebo znesnadnily
realizaci USES.

Velkoplosné limity vyuziti azemi:

e \/ystavba v ochranném pasmu lesa, silnice, venkovniho
vedeni VN a TS: Pfednostné budou budovy na pozemku
umistovany mimo ochranné pasmo; v pfipadé Ze neni takové
reSeni mozné, je tfreba udéleni vyjimky z ochranného pasma
resp. souhlasu dotéeného orgédnu nebo spravce se zdsahem.
e \/ystavba v ochranném péasmu silnice, vodovodu, kanalizace,
kabelového sdélovaciho vedeni: Budovy na pozemku budou
umistovany mimo ochranné pasmo

Komunikace

Plochy, u kterych nemohou byt vSechny budouci parcely
obslouzeny ze stavajicich nebo navrzenych verejnych
prostranstvi s komunikacemi, budou doplnény v ndvaznych
rizenich o dal$i mistni, prip. G¢elové komunikace.

Vzdusna vedeni

Ochranné pasmo navrzenych vzdusnych vedeni VN 22 kV 7 m od

krajniho vodice.

DATUM CiSLO VYKRESU

02.12.18 04.4



m_,r‘

@ PROJEKTSTUDIO®

2 * \y* o, 0T 8
M IR DU A I A, In ¢ \
o Y g, " : '/ o & L
\ o ¥ ¢
\‘h" \ 3 I S R 4 n z
< &5 - @ ' * R TR TR e — /
« N & ” 3 - n NG TR e
“ #..' | ¥4 AR e 1 -l
* 4 ‘) ‘ ¢ ’ \\ \\‘
. A od * b A v 2 3 \
L S -> ¥ : & & A N | \
p 4 'y - » Y
- ~ & * 5 U7 IR & 4 f g
@ v - w T < $ ¢ .
& N . # »~ = m " " % . \‘a‘
' o Y ’ \K"x
4 # % ¥ s e N
URBANISMUS OBCE - .l.' ,‘ " CRA i w i" \\
STRUKTUROVANY PO VRSTEVNICICH ll'*“ = i i
s * ] : .
| SN, - ¥ a %
o Famy o,y \\\x
URBANISMUS OBCE ,
STRUKTUROVANY PO VRSTEVNICICH
- L ]
____________________ AN > af | ¥ /i
sl e Y 3 ’ »
....... 5 f'_}v\
....... o
] -
10 % :
7 A ]
o JE C OV A\
L 4
\ 4 ¥y
\ -~ ¥ i
A
X x - ’
; -
) - -
) - :
« V. ® oy
LAY |
L« .
'l
a -
N -
/""‘f
POVRCHOVY ﬁ,EgENF “ /"
Lom / UZEMI L (
@ . ¢ \‘-A\”jf"'—'.«»
[ ‘ et ‘fﬁ,@-""‘
e s (a8
- ‘l“ \ “ “
AN
L VIO e 1
* ’:: ‘ Y
S v c
& I
~ &
b ./ 4 s
[ Rl oo ¥ ?
r N !
& ¥ ~_
% P | P
| ! SR
3 ' —

PROJEKTSTUDIO EUCZ s.ro. ARCHITEKTONICKY TYM PROJEKTOVY TYM NAZEV PROJEKTU OBJEDNATEL NAZEV VWWKRESU MERITKO DATUM CiSLO WKRESU
Opavska 6230/ 29A Ing. arch. David Kotek Ing. Pavel Nitra / stavebni ¢ast X o )4 SVET ZACHRANARU . Mo o ..

708 00 Ostrava Ing. arch. Zuzana Sykorova S \/ E T B E Z P E C‘ z A J E C o v Stfedocesky kraj Sltuace - SIrSI vzta hy 1:5000 02.12.18 04.5
+420596 911 126 Ing. arch. Andrea Jaskova ARCHITEKTONICKA STUDIE Zborovska 11 .-

150 21 Praha 5

info@projektstudio.cz



v /869 Ty
£ |% UMO/Z

\ IR o 1 ‘ |

\\ | | |

\| Vrs77a \ s | 0‘ 341 sl
75712 \\ ‘ \ — ‘

586/54 - — L \‘ ‘ Vo
\ ~_
757 \| \ . 586/41 — — 0
m /‘75 . — o 4811 — ‘
- s
\ —— 75315 By
I\ \‘ \‘ 75812 P 59 N

. /‘/*/J// 75012 « s

75112

B e T 75215 #‘/
L A \

| | 750/1
\‘ ‘\\‘ — 586/70
|| T
[ T
P —
A~ I
7521 N —
\”\
77\—,,
| e
t ’ N
N \‘ ” o 6 33211
|
| \ !
| : |
| [ N
\\ Q) ° “ 3
782120 ‘ 7 749 2 / ' 586/1
/ NEJKRASNEJSI Sees | p8org 489 33211
| VYHLEDY Ce 33216
742116 /
| | [ ]
[ : 332/10
[ / 59017/ 8. 586/81 7
I | / s ZEMEDELSKY VYUZIVANA /
— | | e b, POLNI CESTA "
- - / : — 33207 -~
o TA— ° 586/76 ° °
/ K 590/4 ’ See,
Y N s v
\ . v 3 7
v 5 PRAVDEPODOBNA NOVA
745 ’ o VYHLEDY ) X" PRIJEZDOVA KOMUNIKACE
SEE——— <\
586/72 OUCASNA PARKOVACI
. . PLOCHA (TOCNA)
[ J
.////
/- OBSIVZNA KOMUNIKACE !
T g % (SKLADKA ZEMINY) 588 -
7018 — =LA - ‘ Sz ge /ﬁ/ _ ——V3ETD NA POZEMEK
018 . \ | soo \ oo // I~ e P e VJEZD DO LESA
L
| | emieseeseteet //// RESENE EMI
616 ® _—
N— IOl S /)
o° ‘) 114 64145 m?
74014 ..' / / /
.0 61005 Eg ///// 591/4
° O | 1 2/ 59111 LESN CESTA
0 /\\7‘ [ / /]
74009 | 5o / /PLOSNA ZELER
1L 592/1 /
y o 592/10 / / /
> 701 s / 11
610/1 ‘ / / /
/ / / ZAVETRNA STRANA
702 691 / /
- 700/1 592/8 20 /
o) “ 680 g 592/ S S
o8 ~ 610/ | 2021
H 13 689 TW | nE | S92
640863 %07 592/19 \ .. -
70812 | /5 695 0871 /5 611 ‘ \ s | Jo PRIiSTUP PESi
“\ E? 688] 2 \ 59215 “ “ /
2 688/ 9% |
\ o 598 592/14 \ ‘ |
s 59 | 593/4 LESY
| —~ -
_ ~ N 1 e 13 .-: ) S . = - an e en & -
% A WN PRIJEZD Z OBCE
— A [ ( ||
668 2 626 \
~a,
16
633/1"
670 ‘
]
\ /]
¢ | ‘\ 6331 "
64117 o ’l
131
13/3
64115 / 641114

I 64110 /

/NJ \

PROJEKTSTUDIO EUCZ, s.r.o. ARCHITEKTONICKY TYM PROJEKTOVY TYM NAZEV PROJEKTU OBJEDNATEL NAZEV WYKRESU MERITKO DATUM 5L VWKRESU
Opavska 6230/ 29A Ing. arch. David Kotek Ing. Pavel Nitra / stavebni ¢ast - it >~ SVET ZACHRANARU

PROJEKTSTUDIO® 708 00 Ostrava Ing. arch. Zuzana Sjkorovs SVET BEZPEC] ZAJECOYV Stiedotesky kra] Situace - Zakladni analyza 1:2000 02.12.18 04.6
+420596 911 126 Ing. arch. Andrea Jaskova ARCHITEKTONICKA STUDIE Zborovska 11

info@projektstudio.cz 150 21 Praha 5




} oro nau€énou prochazku

Hlavnim

Aredlem dominuje primarné pési stezka, kolem které se odviji pFibéh
Svéta bezpedi. Stezka se vine svahem jako stuha, na které jsou navéseny
jednotlivé objekty jako koralky. Navstévnik si tak mdze postupné projit
jednotlivé tématické bloky, které jsou spojené do souvislého celku. Po
absolvovani celé prochazky jiz vi vSe o prevenci rizik a bezpecnosti a

ziskava komplexni prehled o tématice.
INSPIRACE P 2 .
SERPENTINY PN s s Stezka zacin4 od vstupniho
gzsjt:dieozi;'i'h Y e objektu, u n&jz navitévnik jesté ve
venkovnim prostoru nalezne mapu
celého arealu. Tim, Ze je zde na
kopci, ziskdva dobry prehled o celé
situaci. Prochazi kolem objektd
poslucharen, pres prirodni plochy
k jednotlivym tématickym
objektim. Cestou potkava i
venkovni altan pro komunitni
diskuze a spolecné akce a druhou
malou kavarnu. Ddle mize
pokracovat pési stezkou pres tunel
do vyhlidkové véze, nebo se sveze
na kopec lanovkou. Cestu opét

zavrsi v restauraci hlavni budovy.
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Architektonicka koncepce | oro vstupni objekt

Vstupni objekt je situovan do horni ¢asti pozemku s nejlepsim vyhledem v blizkosti hrbetnice.

INSPIRACE KONCEPCE

HORSKE HREBENY OKNO DO KRAJINY

Objekt, ktery je umistény na relativné nejvyssim misté na pozemku Hlavni devizou je vyhled do krajiny, ze kterého dim
asociuje svym tvarem horsky hreben. tézi a stava se tak dominantou jeho prostoru.

STITOVY POHLED

POHLED NA ZAJECOV PRES LOM

BOCNI POHLED INTERIEROVY POHLED

Navrzeny tvar vznikéd propojenim

Vstupni objekt je dominantou aredlu, | ieh Iném vrcholu a |
archetypalniho tvaru domu a upni objext | u, Je na jeno pomysinem aje

vektorizace horské krajiny. dobre viditelny od pfijezdové komunikace i ze samotné vesnice. Spolu s

vyhlidkovou vézi tak tvori orientacni bod.

Na budovu navazuje predprostor s pési zénou, s hlavni parkovaci

PUDORYS plochou a namésti, které funguje jako rozptylova zéna pro vétsi skupiny.

Z interiéru budovy je krasny vyhled do vSech svétovych stran. Je zde
umisténo infocentrum, kavarna s détskou hernou, zdzemi, a prostory pro

personal a skolitele.
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Architektonicka koncepce | oro konferencni saly

Prednaskové saly vychéazeji ze suterénu budovy jako jednotlivé "prsty" a jsou zapustény do terénu.

INSPIRACE
HORSKA KRAJINA

Objekty posluchéren vystupuji z terénu podobné,

jako horsky masiv z niZiny.

reference NORSKO TROLLSTIGEN

S |

Budovy poslucharen jsou pfistupné pouze z hlavniho vstupniho objektu
tak, aby byl jejich provoz jednoznaény a neruseny. Také pro svou velikost
jsou zakopany pod zemi a jejich hlavnim motivem'je otevieny vyhled do
krajiny. Proto je také bezprostredné pod touto radou posluchéaren
navrzena prirodni zona s biotopem, kterd vyhled a soustredénost
umocnuje.

Propojovaci chodba mezi vstupnim objektem a poslucharnami je
navrzena jako pobytova v kombinaci s Satnami a zazemim.

-
-

- i 5 E i r i - .-
: . | N . . : 1 - o B G i iy Ty
i : F A e i o [ o T
- - - . o - i : b ¥ r:_::_ T :-..‘._-‘._ = § -
iy mer ™ el ™ a N " w TN r =T . il M, .k’,_-"'. el S

v owy Az, A VKi ¢l
PROJEKTSTUDIO EUCZ, s.r.o. ARCHITEKTONICKY TYM PROJEKTOVY TYM NAZEV PROJEKTU OBJEDNATEL NAZEV VYKRESU DATUM EISLO VWKRESU

Opavska 6230/ 29A Ing. arch. David Kotek Ing. Pavel Nitra / stavebni ¢ast IS 7D “~ o~ SVET ZACHRANARU p
PROJEKTSTUDIO® : SVET BEZPECT ZAJECOV | suesceesyin Poslucharny - Koncepce 02.12.18 05.6

708 00 Ostrava

+420596 911 126 Ing. arch. Andrea Jaskova ARCHITEKTONICKA STUDIE Zborovska 11
info@projektstudio.cz 150 21 Praha 5



1
i

| i
T

Tt
23w

=M

e | B

v cwal 4 T

= -

PROJEKTSTUDIO®

PROJEKTSTUDIO EUCZ, s.r.o. ARCHITEKTONICKY TYM

Opavska 6230/ 29A ' Ing. arch. David Kotek
708 00 Ostrava Ing. arch. Zuzana Sykorova
+420 596 911 126 Ing. arch. Andrea Jaskova

info@projektstudio.cz

PROJEKTOVY TYM

Ing. Pavel Nitra / stavebni ¢ast

PECI ZAJECOV

ARCHITEKTONICKA STUDIE

OBJEDNATEL
SVET ZACHRANARU
Stredocesky kraj
Zborovska 11
150 21 Praha 5

' 3 ; o o
wﬁf’*‘"ﬂ?-’. QLT o Ry B 0 A e U R
L = P s AEE T e
. Ay : 1T

e

NAZEV VYKRESU

Poslucharny - Vizualizace

.-’,l i

.

I

DATUM

02.12.18

o

i

CISLO VYKRESU

05.7




"1.—“1- B/

LA 4T Y "“'-‘I".l—wq —

W S,
Ve it

.._; LR AR
- Vo ‘%-"ﬁ" 'Hﬂ‘ .

PROJEKTSTUDIO EUCZ, s.r.o. ARCHITEKTONICKY TYM PROJEKTOVY TYM NAZEV PROJEK OBJEDNATEL NAZEV WKRESU DATUM i5L0 VYKRESU
Opavské 6230/ 29A Ing. arch. David Kotek Ing. Pavel Nitra / stavebni ¢ast Y > N e bY4 SVET ZACHRANARU
PECI ZAJECOYV

PROJEKTSTUDIO® 708 00 Ostrava Ing. arch. Zuzana Sykorova Stiedocesk kra Jezirko - Vizualizace 02.12.18 05.8

+420596 911 126 Ing. arch. Andrea Jaskova ARCHITEKTONICKA STUDIE Zborovska 11
info@projektstudio.cz 150 21 Praha 5




e AN AR A | IR S e - - 1 e | il s alibecy o : :
i R 5 | A - - - AT el B L R i st e s e e R B e VL. -

R O e g SNSRI Y LR MR SR SR e e TR S TS R CLARAT Iy

LA S T P S e S ' AN VRRIRNG, 6 ¢ AN it R oV FARCE AR (4 710/ AWM
3 < ) : BT M R S LA AL A s O T AN

.I.{ e gt (o A T 3 SR by o ,mm R A LA
g » . ; J ey I o i ; fﬁ}‘ﬁ‘- | -,II.\. ~ i \ \ .. . : f
| R 7 B, iy N fﬁhm e Foeyy - 3 s

ARCHITEKTONICKY TYM PROJEKTOVY TYM NAZEV PROJEKTU OBJEDNATEL NAZEV VYKRESU DATUM CISLO VYKRESU
PROJEKTSTUDIO EUCZ, s.r.o

Opavska 6230/ 29 Ing. arch. David Kotek Ing. Pavel Nitra / stavebni ¢ast ) -7 D “~ o~ SVET ZACHRANARU - p . . .
PROJEKTSTUDIO® 00O SVET BEZPECT ZAJECOV | sruocenyian Nauéné objekty - Vizualizace 02.12.18 05.10

708 00 Ostrava

+420596 911126 Ing. arch. Andrea Jaskova ARCHITEKTONICKA STUDIE Zborovska 11
info@projektstudio.cz 150 21 Praha 5



Architektonicka koncepce | oro venkovni altan

Altén je otevreny kryty prostor pro spolec¢né diskuze, tdbordky a nejriznéjsi spolecenské akce.

INSPIRACE KONCPECE

VAZBY KROVU SLOZENE KROVOVE VAZBY

Navrh pergoly je inspirovan konstrukcemi krovd, které jsou Altén je vytvoren fadou téchto rdmovych konstrukci, které spole¢né
zjednoduseny na zakladni principialni vazby. vytvari siluetu jednoduchého vesnického domu.

Altan je otevieny venkovni prostor, ktery je primarné pouze zastfeseny,

avSak je mozné jej doplnit jednoduchymi plachtami pro celoroc¢ni vyuziti.

Altan, nebo pergola je principidlné objekt slozeny z nosnych ramda, které
jsou propojeny a zajistény staticky a tvofi tak pouze jakousi siluetu,
pomysiny obrys budovy, ktera je na pomezi mezi vnitfrnim a venkovnim
prostorem. Tyto nosné konstrukéni rdmy jsou zde inspirovany tradi€nimi
krovovymi vazbami, které slozené dohromady vytvareji zdanlivé

chaotickou strukturu. Ddm je tak jednoduchy a zaroven hravy.

Nosné konstrukce pak muze slouzit pro zavéseni houpacek pro déti,

osvétleni, promitaciho platna a podobé.
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Architektonicka koncepce

} pro vyhlidkovou véz

360° vyhled do okolni krajiny, kamenolomu a byvalych vojenskych lest z vyhlidkové véze.

INSPIRACE
POSED U LOMU

Na jiznim Upati kamenolomu je stary posed z
rezavého plechu jako inspirace pro novou

vyhlidkovou véz.

MATERIAL
KORTENOVY PLECH

Kortenovy plech jako odkaz na zrezivély plech
posedu, rezavéjici téZzebni stroje nebo odstiny

mistni zeminy.

Navrh vyuziva terénni navazky a umistuje tak vyhlidkovou véz na nejvyssi
misto na pozemku, ze kterého je vidét cely Zajecov, a je mozné

nahlédnout i do mistniho kamenolomu.

Do véze se vstupuje z Upati kopce jako zakonéeni edukacni prochazky.
Vchézi se tunelem o stejném profilu, jako samotzna véz do kruhového
prostoru v podzemi, okud se po schodisti vzhiru véZi otevira vyhled do

krajiny do vSech'svétovych stran S -V -J - Z.
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Architektonicka koncepce | oro rekreacni objekty

Inspirace lokalitou, navdzani na mistni tvaroslovi a kopcovitou krajinu.

INSPIRACE INSPIRACE KONCEPCE
HORSKE HREBENY ARCHETYP DOMU PRACE S HMOTOU
Inspirace charakteristicky kopcovitou krajinou Brd. Inspirace tradi¢ni lidovou architekturou. Orezanim zakladnich hmot vznika variace objektd,

asociujici horskou krajinu.

STITOVY POHLED PUDORYS BOCNI{ POHLED KOMBINACE

SabhiAli
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